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Styrelsen fér Brf Kronkvarnen 35 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-02-15, den ekonomiska planen 1998-09-22 och nuvarande
stadgar 2014-08-23.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Kronkvarnen 35 beviljades bygglov 1898. Bygglov fér total ombyggnad och
modernisering beviljades 1942, Fastigheten har vardear 1930. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 2949 kvm varav 2629 kvm utgér lagenhetsyta och 320 kvm utgor lokalyta. 223 kvm av
lokalytan ligger under markplan. Tomtytan &r 778 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten bestar av 37 medlemslagenheter varav 5 har éverlatits helt eller delvis under &ret. Féreningen
upplater med hyresrétt 1 lagenhet och 6 lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kontor 46 kvm 2017-09-30
Salong 61 kvm 2018-09-30
Restaurang 52 kvm 2017-02-28
Restaurang 135 kvm 2017-02-28
Restaurang 20 kvm 2017-02-28
El och styrutrustningscentral 6 kvm 2016-12-31

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Léansfoérsékringar.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen.

070
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Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hissarna har renoverats inneb&rande nya hisskorgar, nya maskiner, nya anrops- och sékerhetssystem.
Hissdérrarna har malats och ny elstigare dragits till maskinerna.

Trapphusbelysningen byts kontinuerligt till LED-lampor.

Styrelsen har valt att inte fn ga vidare med forslag att installera bergvdrme pa samma séatt som i KK14.
Arbetet med stambyte mm har férsenats avsevart pga svarigheterna att fa offerter sannolikt beroende pa
ombyggnadstryck i samband med sénkt rotavdrag och férvéntat amorteringskrav. Entreprenéren som
atagit sig byte av stam 13 i 39B meddelade att han inte kunde genomféra arbetet. Han kommer dock att
atgarda hérnporten till Sabai Song.

Férnyad ansokan fér balkonger och takaltaner har inlamnats sedan handlingarna omarbetats i kontakt
med SBK.

Stadens milj¢férvaltning har inspekterat fastighetsférvaltningen. De tyngsta anmérkningarna galler att

KK35 sedan ett flertal ar inte har nagot serviceavtal fér undercentralen och att UH-planen bér uppdateras.

Ytterdérrarna till Artillerigatan 44 och garden &r i daligt och delvis inte reparerbart skick bl a fungerar
lasningen endast sporadiskt.

Ett betydande problem har varit den stora personomséttningen i styrelsen och darmed dess
arbetskapacitet i samband med férsaljningar. Eftersom lagenheterna &r relativt sma och marknadstrycket
hégt &r hittillsvarande forvaltningsupplégg inte hallbart.

Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Nya offerter pa stambyte har begarts och offert fér trapphusmalning férbereds. Likasa forbereds
offertforfragningar om nya ytterdorrar i tra eller majlig renovering mot Artillerigatan/garden.

Sedan en av tvattmaskinerna inte kunnat repareras pga brist pa reservdelar har offerter pa att byta bada
maskinerna erhallits fran Electrolux och Miele.

Soptransportbandet har renoverats och ledningsgenomféringar tatats efter problem med rattor i kéllaren.
Belysningen i kéllaren byts successivt till LED-lampor.

Byggnaden KK35 &r nu 6ver 70 gammal sedan den totala ombyggnaden kring 1940. Detta innebar att ett
antal centrala funktioner kan komma att behéva bytas eller renoveras. Under alla omstandigheter maste
skicket bevakas mer uppmarksamt. Detta kraver storre sakkunskap &n vad en lekmannastyrelse normalt
besitter. D4rtill fordras en stérre kontinuitet &n vad de senaste aren de facto uppvisat. Styrelsen
understker kostnader for att kdpa férvaltningstjanster avseende tekniskt komplicerade uppgifter. Det bor
noteras att féreningens kostnader fér extern expertis i samband med ombyggnader redan varit hdga.
SBN har beviljat bygglovsansékan om balkonger mot gard, men avslagit ansékan om balkonger mot gata
samt takaltaner. Styrelsen féreslar att stamman upphéaver tidigare beslut att avslag skall éverklagas.
Nuvarande avslag 6verensstammer med SBKs underhandsreaktion pa tva tidigare ansékningar.

Byggnadens tekniska status
Stambyte Successivt stambyte pagar sedan 2008

-
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Medlemsinformation

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Curt Andersson Ordférande

Goran Oljeqvist Kassor

Karl Ask Ledamot

Bo Ekman Ledamot

Baltzar Sahlin Ledamot fr o m 150421
Martin Sandgérde Ledamot fr om 150421
Yvonne Wengstrom Ledamot fr o m 150421
John-Martin Corander Suppleant fr o m 150421
Revisor Mikael Klasson

Revisorssuppleant Johan Palsson

Ordinarie féreningsstdmma hélls 15-04-21. | tur att avga &r Karl Ask, Yvonne Wengstrém och
John-Martin Corander. Bo Ekman, Martin Sandgérde och Baltzar Sahlin har flyttat och i samband dérmed
lamnat sina uppdrag. Ordférande &r vald pa ett ar. Géran Oljeqvist &r vald till ordinarie stémma 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styrelse har utbetalts med 22 650 kr.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten &r 68 813 000 kr varav 42 184 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 64 600 000kr samt lokaler 4 213 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadsldgenhet under 2015, dock
hégst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2307 929 2 287 848 2 301 821 2671688
Resultat efter fin. poster -287 327 576 058 826 392 735794
Soliditet % 68 68 61 56
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 608 608 608 608
Lan/kvm bostadsrattsyta 5018 5018 6 796 6 969
Elkostnad/kvm totalyta 16 17 18 18
Véarmekostnad/kvm totalyta 139 148 154 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 15 17 16
Avséttn. till underhallfond/kvm tot. 70 70 70 60

Nettoomsiéittning - R6relsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordin&ra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3915 800
reservering yttre fond enligt stadgar -206 439
arets forlust -287 327

3422034

disponeras sa att
i ny rékning éverféres 3422 034

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomséattning
Summa roérelseintékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

2 307 929
2 307 929

-2 112 276
-93 382
-25798

-151 659

-2 383 115

-75 186

350
-212 491
-212141
-287 327

-287 327

-287 327
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2014-01-01
-2014-12-31

2 287 848
2 287 848

-972 903
-161 584
-27 964
-151 659
-1 314110
973 738

57 437
-455 117
-397 680
576 058

576 058

576 058
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna int&kter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

38 878 789
38 878 789

38 878 789

7 329
53 947
53 845

116121

2158 428
2158 428
2273 549

41 152 338

7 (12)

2014-12-31

39 030 448
39 030 448

39 030 448

1110
54 585
34 533
90 228

2377724
2377724
2 467 952

41 498 400

0
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Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 811 335 23 811 335
Fond foér yttre underhall 690 921 484 482
Summa bundet eget kapital 24 502 256 24 295 817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3709 361 3339742
Arets resultat -287 327 576 058
Summa fritt eget kapital 3422034 3915 800
Summa eget kapital 27 924 290 28 211 617
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 700 000 12 700 000
Summa langfristiga skulder 12 700 000 12 700 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 40 390 106 636
Ovriga skulder 193 638 206 199
Férutbetalda avgifter och hyror 236 415 208 138
Upplupna kostnader 9 57 606 65 810
Summa kortfristiga skulder 528 049 586 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 152 339 41 498 400

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed Jjamférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar 19235 000 19 235 000
Summa stéllda sakerheter 19 235 000 19 235 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar och foljer Bokféringsndmndens
allmanna rad om K2.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,5 %
Stambyte 25%

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 1539 465 1539 465
Hyresintékter bostader 107 944 107 480
Hyresintékter lokaler, moms 581 184 577 464
Deb. fastighetsskatt, moms 42 585 42 577
Pantférskrivningsavgift 3552 5324
Overlatelseavgift 3333 11 109
Ovriga fakturerade kostnader 10 242 0
Ores- och kronutjamning -11 -11
Ovriga rorelseintakter 19635 4 440

2 307 929 2287 848
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvattstuga
Kaéllarutrymme
Soprum

Dérrar och las

VA

Vérme

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Ovriga rep./underhall
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra entrémattor
Serviceavtal

Fonster

Hiss serviceavtal
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavagift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterial
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2015
2989

0

0

0
21195
0
72713
1235426
0

0

1921
1262
43178
11 850
7 626
5775
443
5511
46 414
411 387
41073
45193
15681
42 896
10 378
42130
47 234
2112 275

2015
10 849
1448
3 871
47 678
1180
20216
2 890
5 250

93 382

10 (12)

2014
5638
10 394
16 074
489
104 703
16 637
0

22 440
1919
5894
2018
2793
42 321
3 546

7 482

0

0

10 350
48 973
436 768
42 884
42 065
8 421
42 322
10 394
42 130
46 246
972 901

2014
4 904
2033
2603
47 678
3027
71681
3 007
5250
21400
161 583
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not § Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

Forutbetald férsakring
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning

Férutbetald hisservice
Foérutbetald hisservice
Forutbetald féreningsavgift

Not 7 Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering yttre fond

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
19 875 325

19 875 325

Upplatelse-
avgifter
3936 010

3936 010

11(12)

2015 2014

22 650 24 500

3148 3464

25798 27 964

2015-12-31 2014-12-31

27 736 190 27 736 190

27 736 190 27 736 190

-1775 165 -1 623 506

-151 659 -151 659

-1 926 824 -1 775 165

25 809 366 25 961 025

26 629 000 26 629 000

42 184 000 42 184 000

68 813 000 68 813 000

25 809 366 25 961 025

13 069 423 13 069 423

38 878 789 39 030 448

2015-12-31 2014-12-31

32 875 31938

2596 2 595

11920 0

348 0

856 0

5250 0

53 845 34533
Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
484 482 3339742 576 058

206 439 -206 439

576 058 -576 058
-287 327
690 921 3709 361 -287 327
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek /3man rorl/ 0,71 2016-06-01 8 400 000 8 400 000
Stadshypotek 1,65 2016-09-01 4 300 000 4 300 000
12 700 000 12700 000
Not 9 Upplupna kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Upplupen kostnad konsulttjanster 0 6 704
Upplupen kostnad el 3610 3819
Upplupen kostnad grovsopor 699 717
Upplupen kostnad vatten 42 917 4220
Upplupen réntekostnad 10 380 50 350
57 606 65 810

Stockholm den 22 / é ?C\‘ (J
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John-Martin Corander

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har lamnats den 22. | ) 2o\

Mikael Klasson
Revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 35, org.nr. 716460-1804.
Jag har granskat foreningens drsredovisning och styrelsens forvaltning for &r 2015.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsiakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna, att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem, samt att bedoma uppskattningar som styrelsen gjort vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag har aven granskat beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen
for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprattats enligt god redovisningssed och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av foreningens finansiella stillning, resultat och
kassafléden per 2015-12-31.

Jag tillstryker darfor att foreningsstimman faststiller balans- och resultatrakning,
godkanner styrelsens forslag till vinstdisposition, och ger styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsdret. '

Stockholm 2016-03-22
Mikael Klasson
Av foreningen vald revisor



