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\Vilkommen till arsredovisningen for Brf Kronkvarnen 35

Styrelsen upprattar hirmed foljande 3rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf Kronkvarnen 35 Arsredovisning 2023
716460-1804

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller okta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Méanga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
foriuster. | en balansrikning r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

4r "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger kassaflddesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 5kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt ill.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-02-15. Stadgar registrerades 1998-09-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv  Kommun
Kronkvarnen 35 1998 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten dr férsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 2 629 kvm och 6 lokaler om 320 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 949 kvm.

Styrelsens sammansattning

Philip Smitt Ordférande
Anna Torneryd Styrelseledamot
Charlotte Breitholtz ~ Styrelseledamot
Torbjorn Jakobsson Styrelseledamot
Anna Larsson Suppleant

Jozsy Wengstrom Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Borje Krafft Revisor  Add & Subtract AB

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-09.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och strécker sig fram £l 2044. Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Utférda historiska underhall

2017-2023 @ Renovering och uppsnyggning av kallaren (slipning och malning goly, rivning férrad, bortforsling brate,
skadedjursanering)
Installation av 3-fas el till alla ldgenheter.

Renovering av samtliga fonster i fastigheten.

Balkongbygge

Ny fiberkabel till samtliga ldgenheter.

Fasadrenovering plan 5 (mot gata).

Ny anlaggning for fjarrvarme.

Nytt expansionskarl i vairmecentral.

Byte av las, porttelefon och dérrautomatik.

Lasbyten dorrar mellan kéllare och trapphus A resp B-porten.

Renovering entreer, postboxar, radiatorer, ldgenhets- och hissdérrar, trapphus/trapprécken, in- och utvandiga
armaturer.

Ny ventilation i de lokaler foreningen hyr ut.

Anticimex monterat “anti-méas” galler/pinnar taket.

Rivning av restaurang Sabai’s gamla uteservering (Linné- och Nybergsgatan).

Nya entredérrar till de lokaler féreningen hyr ut.

Nya fonster och fonsteromfattningar till de lokaler féreningen hyr ut.

Titning av ytterddrrar och fonster i nedervaning och i kéllare.

Nya atervinningskérl kallaren (for glas och tidningar).

Ny och forbattrad belysning kéllare och vind.

Nya elslingor tak hangrannor och stuproér (for att slippa snoskotta tak samt undvika isbildning i stupror).

OVK (ventilationskontroll) med inspektion av eldstader och brandskydd.

Planerade underhall
2024 @ Forberedelser till nya lagkrav avseende sophantering, killsortering, etc, omfattande saval bostdder som lokaler.

Garden ska besiktigas for faststédlla kommande drs behov av upprustning/reparation. Likasa forutsattningarna foren
uppsnyggning.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo
Teknisk férvaltning Fastighetsskotsel AB
Stadfirma Stadpool AB

Ovrig verksamhetsinformation

Arbetena gors for att lyfta fastigheten kvalitetsmdssigt - bevara fastighetens skick, férebygga skador och olyckor samt kostsamma
reparationer. Harigenom okad livskvalitet och trivsel for alla féreningens medlemmar.

De arbeten en ny styrelse sjosatte 2017 och 2018, har pagétt och pagar sedan dess och kommer s3 att gbra dven 2024. Bakgrunden
4r en grundlig genomlysning av fastigheten och behoven av reparation, renovering, upprustning och férbattring.
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Serviceavtal fér ventilation och luftsystem i de lokaler féreningen hyr ut ingicks med Sundbybergs Ventilation AB

Lokalerna (verksamhet, yta, kontraktets 16ptid);
Kontor, 46 kvm, forlangt 3 ar fran 30/9-23.

Harsalong, 61 kvm, forlangt 18 ménader fran 30/9-23.
Restaurang, 52 kvm, férlangt 3 ar fran 29/2-23.
Restaurang, 135 kvm, forldngt 3 ar fran 29/2-23.
Restaurang, 20 kvm, férléngt 3 &r fran 29/2-23.

El-central, 6 kvm, 3 ars |ptid, automatisk forlangning 31/12-21.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Fastighetens uppvarmning utgér foreningens sérklassigt storsta utgift. Stigande kostnad 2023 har hanterats utan hojda
manadsavgifter. Utvecklingen foljs noga.

Forandringar i avtal

Ny fastighetsskétare.

Ny stddfirma.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 4 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2316 2173 2240 2311
Resultat efter fin. poster -2074 -789 -865 -2 585
Soliditet (%) 79 83 85 55
Yttre fond 741 315 315 1281
Taxeringsvdrde 159401 159 401 105 020 105 020
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 623 623 619 624
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 70,0 75,3 72,4 68,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2929 2548 2168 6993
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2611 2272 1933 6 002
Sparande per kvm totalyta, kr -44 126 21 185
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 34 - -
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 195 170 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 227 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 4,42 1,61 0,70 1,14
Rantekanslighet (%) 4,70 4,09 3,50 11,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan Okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 4r uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

A derskott paverkar inte foreningen inte hojt medlemmarnas
Arets underskott pave

freningens mojligheter il finansiering. papekar kan att

manadsavgift pa 10 ar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 20 645 - - 20 645
Upplételseavgifter 16 316 = - 16 316
Fond, yttre underhall 315 - 426 741
Direkt kapitaltillskott 1551 - - 1551
Balanserat resultat -3294 -789 -426 -4 509
Arets resultat -789 789 -2074 2074
Eget kapital 34744 0 -2074 32 670

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

-4 509
Arets resultat -2 074
Totalt -6 583
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 478
Att frén yttre fond i ansprak ta 741
Balanseras i ny rakning 6320
-6 583

5 . i R . -
en ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2316 2173
Ovriga rérelseintikter 3 24 3
Summa rérelseintdkter 2340 2176
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3596 -2 558
Ovriga externa kostnader 9 -298 -111
Personalkostnader 10 -40 -32
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -164 -164
Summa rérelsekostnader -4 098 -2 865
RORELSERESULTAT -1758 -689
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -318 -100
Summa finansiella poster -316 -100
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2074 -789
ARETS RESULTAT -2074 -789
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 39401 39 564
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anléggningstillgangar 39401 39 564
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39401 39 564
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 160 61
Ovriga fordringar 14 99 71
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 100 104
Summa kortfristiga fordringar 358 236
Kassa och bank

Kassa och bank 1337 2272
Summa kassa och bank 1337 2272
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1695 2508
SUMMA TILLGANGAR 41 096 42 072
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38512 38512
Fond fér yttre underhall 741 315
Summa bundet eget kapital 39253 38 827
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4509 -3294
Arets resultat -2074 -789
Summa fritt eget kapital -6 583 -4 083
SUMMA EGET KAPITAL 32670 34744
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 16 7 700 6 700
Leverantorsskulder 210 169
Skatteskulder 10 6
Ovriga kortfristiga skulder 38 31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 468 421
Summa kortfristiga skulder 8426 7 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 096 42 072
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat -1758 -689

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 164 164
-1594 -525

Erhallen ranta 2 0

Erlagd ranta -294 -87

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital -1886 -613

Forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -122 7

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 73 -31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1935 -636

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligdngar 0 7

Kassafléde fran investeringsverksamheten 7

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1000 1000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1000 1000

ARETS KASSAFLODE -935 371

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2272 1901

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1337 2272

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kronkvarnen 35 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for vdrme, vatten och bredband.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbdttringar 3%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett l4gre varde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstimma sker Gverfdring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 1599 1599
Hyresintakter, lokaler 765 696
Kabel-TV/Bredband 40 40
Intdktsreduktion -93 -160
Andrahandsuthyrning 6 -1
Summa 2316 2173
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 0
Elprisstod 15 0
Ovriga intakter 9 3
Summa 24 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 147 188
Stadning 160 154
Ovrigt 11 63
Besiktning och service 129 55
Summa 447 460
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 44 63
Lokaler 88 0
Soprum/miljdanlaggning 20 6
Dérrar och lds/porttele 10 3
VA 28 0
Varme 53 5
Hissar 26 45
Fasader 22 0
Fonster 2 0
Summa 294 121
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovrigt plan. UH 42 46
Lokaler 610 28
Trapphus/port/entré 136 154
Dérrar och las/porttele 122 60
Ventilation 0 711
Fasader 866 0
Fonster 74 0
Summa 1782 997
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 79 99
Uppvarmning 576 501
Vatten 85 69
Sophdmtning 109 93
Summa 849 761
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 68 65
Bredband 43 42
Fastighetsskatt 114 112
Summa 225 218
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foérbrukningsmaterial 164 3
Ovriga férvaltningskostnader 42 31
Juridiska kostnader 6 7
Revisionsarvoden 13 13
Ekonomisk forvaltning 63 57
Konsultkostnader 9 0
Summa 298 111
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 32 26
Sociala avgifter 8 6
Summa 40 32
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 318 100
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 318 100
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende 42 589 42 589
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42589 42 589
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3025 -2 861
Arets avskrivning -164 -164
Utgaende ackumulerad avskrivning -3189 -3025
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39401 39 564
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 069 13 069
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 42 258 42 258
Taxeringsvarde mark 117 143 117 143
Summa 159 401 159 401
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ingdende 11 11
Utgadende anskaffningsvirde 11 11
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 -11
utgaende avskrivning -11 -11
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, GVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 63 71
Skattefordringar 1 0
Ovriga fordringar 35
Summa 99 71
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 22
Forsdkringspremier 53 50
Rantor
Bredband
Forvaltning 19 18
Summa 100 104
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-12 5,25 % 1000 1000
Stadshypotek 2024-02-26 5,25 % 1000 1000
Stadshypotek 2024-02-09 5,25% 1000 1000
Stadshypotek 2024-03-07 5,25 % 2700 2700
Stadshypotek 2024-03-01 5,03% 1000 1000
Stadshypotek 2024-02-20 5,03 % 1000
Summa 7700 6 700
Varav kortfristig del 7 700 6 700

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 700 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 24 22
Stadning 1 0
El 13 24
Uppvdarmning 89 81
Utgiftsréntor 40 15
Vatten 14 13
Léner 26 27
Sociala avgifter 8 8
Forutbetalda avgifter/hyror 254 233
Summa 468 421
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 235 19235
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kronkvarnen 35
Org.nr 716460-1804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 35 for
rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formégan
att fortsiitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de eckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

.ol in msiligt!



ADD*SUBTRACT

ool mijligt]

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 35 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrclsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgirder, omraden och forhéllanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm 2024-04-29

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



