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Styrelsen for Brf Kronkvarnen 35, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-02-15, den ekonomiska planen 1998-09-22 och nuvarande
stadgar 2014-08-23.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsréttsférening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavagifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Kronkvarnen 35 beviljades bygglov 1898. Bygglov fér total ombyggnad och
modernisering beviljades 1942. Fastigheten har vardear 1930. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 2949 kvm varav 2629 kvm utgér lagenhetsyta och 320 kvm utgér lokalyta. 223 kvm av
lokalytan ligger under markplan. Tomtytan &r 778 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderétt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.
Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av
styrelsen.
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Vésentliga hdndelser under riékenskapsaret

Under aret som gétt har en ny styrelse bildats. Jacob Nordlander har suttit som ordférande och Jacob
Lagerqgvist som kassér. Eva Marthins, Torbjérn Jakobsson, Mikael Mild, Rolf Alexandersson och
Alexandra Wall har varit ledaméter. Den nya styrelsen har gjort en grundlig genomlysning av fastigheten.
Ett antal forbattringsarbeten har genomférts och pabérjats.

Styrelsen har gjort en genomgang av OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll), utéver brandskyddskontroll
och sotning. Vi har mottagit protokollet som dessvarre innehéll manga anmarkningar pa felinstallerade,
avsaknad av och igensatta ventilationskanaler. En del atgarder behéver atgardas de kommande aret.

Elslingorna pa taket och i stupréannorna var slitna och har bytts ut. | och med detta arbete sattes racken
upp pa taket for att 6ka sakerheten. Dessutom reparerades ett sprucket stuprér.

For att gora miljén trevligare i kallaren och pa vinden har styrelsen uppgraderat belysningen sé att den gar
pa automatiskt och skapar battre ljus i alla vrar. Dessutom har styrelsen kopt in nya, frascha
atervinningskarl.

Féreningen har fatt en ny restaurangégare som rensat upp i Sabais gamla lokaler. | samband med det har
styrelsen tagit bort Sabais forrad i kallargangen for att 6ka utrymningsméjligheter och géra miljén
trevligare.

Styrelsen har anlitat en fonster-och en fasadkonsult for att rusta upp fasaden pa framférallt Gversta
vaningsplanet samt alla fastighetens fonster.

Efter en del klagomal bestamde styrelsen att byta ut var fore detta fastighetsskétare Fojo till
Fastighestskotsel AB. Aven stadfirman byttes ut eftersom styrelsen ansag att den forra inte gjorde ett
tillrackligt bra jobb.

Styrelsen anordnade en staddag da vi lyckades rensa ut stora delar av kéllaren, blev av med en del gamla
cyklar och stadade ur vindarna.
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 37 st medlemslagenheter varav 2 st har éverlatits under &ret. Antal medlemmar var
vid arets bérjan 61 och vid arets slut 61. Féreningen upplater med hyresratt 1 st bostader, 5 st lokaler
samt nyttjanderatt av el-central.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kontor 46 kvm 2020-09-30
Salong 61 kvm 2019-09-30
Restaurang 52 kvm 2020-02-29
Restaurang 135 kvm 2020-02-29
Restaurang 20 kvm 2020-02-29
El och styrutrustningscentral 6 kvm 2021-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Jacob Nordlander Ordférande
Jacob Lagergren Kassor
Michael Mild Sekreterare
Rolf Alexandersson Ledamot
Torbjérn Jakobsson Ledamot
Alexandra Wall Ledamot
Eva Marthins Suppleant

Revisor har varit Mikael Klasson, revisorssuppleant har varit Johan Palsson.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 20 april 2017. Ingen nuvarande styrelsemedlem har for avsikt att
avga vid nasta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 8st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 55 500 kr.

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten &r 77 298 000 kr varav 49 269 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 73 000 000 samt lokaler 4 298 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under 2017, dock

hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foéreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2017 2016
Nettoomsattning 2288 080 2288677
Resultat efter fin. poster 128 079 351 828
Soliditet % 68 68
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 608 608
Lan/kvm bostadsrattsyta 5018 5018
Elkostnad/kvm totalyta 16 15
Varmekostnad/kvm totalyta 140 147
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 17
Avsattn. till underhallfond/kvm tot. 79 79

2015
2307 929
-287 327
68

608

5018

16

139

14

70
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2014
2287 848
576 058
68

608

5018

17

148

15

70

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foérédndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 19 875 325
Reservering till yttre fond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 19 875 325

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering yttre fond enligt stadgar
arets vinst

disponeras s3 att
i ny rékning éverféres

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat-
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond fér
Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat

3936 010 502035 3610920 351828 28276 118
231 894 -231 894 0
351 828 -351 828 0
128 079 128 079
3936 010 733929 3730854 128 079 28 404 197

3962 748

-231 894

128 079

3 858 933

3 858 933

3 858 933

och balansrakning samt
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w N

2017-01-01
-2017-12-31

2288080
2 288 080

-1750914
-98 648
-68 883

-161 659

-2 070 104

217 976

25
-89 922
-89 897
128 079

128 079

128 079
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2016-01-01
-2016-12-31

2288678
2 288 678

-1 543 277
-72 031
-62 416

-151 659

-1 819 383

469 295

350
-117 817
-117 467

351 828

351 828

351 828
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

38 575 471
38 575 471

38 575 471

106 346
50 736
57 569

214 651

2798 075
2798 075
3012726

41 588 197
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2016-12-31

38 727 130
38 727 130

38 727 130

0
52 497
35 182
87 679

2 566 057
2 566 057
2653736

41 380 866
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

23 811 335
733 930
24 545 265

3730 854
128 079
3858933
28 404 198

12 700 000
12 700 000

120 006
120 701
140 185
103 107
483 999

41 588 197
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2016-12-31

23 811 335
502 036
24 313 371

3610920
351 828

3 962 748
28 276 119

12 700 000
12700 000

695

162 772
162 547
78 733
404 747

41 380 866
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2017-01-01
-2017-12-31

128 079
151659
1761

281 499

-106 346
-22 387
119 311
-40 059
232 018

232018

2 566 057
2798 075

g & . (\\{.\
B \\} |

£

=
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2016-01-01
-2016-12-31

351 828
151 659
1450

504 937

7 329
18 664
-39 695
-83 605
407 630

407 630

2158 428
2 566 058

W

/ A
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 200 ar
Stambyte 40 ar

Not Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Fasad- och fonsterrenoveringen fortsatter i bade port A och B samt beraknas vara klar till sommaren.
Styrelsen tittar pa upphandling av entreprenér for att forbattra ventilationen i huset.

Styrelsen har gjort en inventering av elstigar och tagit in offerter for att uppgradera systemet. Utvardering

pagar.

Balkongentreprendr &r vald. Planerad bérjan av bygget under hésten.

Styrelsen haller pa att se 6ver om vi ska stamspola alla lagenheter for att forlanga livslangden pa

stammarna.

Avtalet med Comhem &r uppsagt och styrelsen &mnar dra in fiber till att lagenheter innan aret ar siut.

Styrelsen har &ven planer pa att renovera trapphuset nar fiber och el ar uppgraderat.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2017 2016

Arsavgifter bostader 1539 465 1539 465
Hyresintakter bostader 107 944 107 944
Hyresintakter lokaler, moms 588 550 581 684
Deb. fastighetsskatt, moms 43 444 43 444
Pantférskrivningsavgift 891 4143
Overlatelseavgift 3336 7 575
Andrahandsuthyrning 4 454 4 440
Ores- och kronutjamning -6 -17
Ovriga rérelseintakter 1 -1
2 288 079 2288 677
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradebiteringar
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Rengéring/sanering
Sotning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsfoérsékring
Kabel-tv

Tvattstuga
Kallarutrymmen

Vind

Soprum

Dérrar och las

VA

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Foénster

Ovriga rep./underhall
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk foérvaltn.
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Tillsynsavgifter myndigheter
Medlems- och féreningsavgifter

2017

21771
7315
4274

65 397
7911
2571

37 145

0

5135
46 755
413 335

51 846

48 542

17 201

45 896
6678

0
0

14 674
6 700

30 559

151 761
64 663
196 859
24 639
215422

17 779

29 640

72135

51 361

42 980

49 970

1750 914

2017

3553
2 594
5 065
53 241
493
2884
24 458
1110
5250
98 648

<
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2016

8 976

43 824
7 854

0

0

2160

6 604
44 983
432 732
49 304
36 688
19 5636
44 040
6 462
79 333
29 369
0

13 851
41 471
420780
0

2659
87177
0

0

72 269
2 041

0

42 980
48 184
1 543 277

2016

5102
1467
6 648
47 678
3043
2843

5250
72 031
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald férsakring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald bostadsratterna

2017

55 500
13 383
68 883

2017-12-31

27 736 190
27 736 190

-2 078 483
-151 659
-2 230 142

25 506 048

28 029 000
49 269 000
77 298 000

25 506 048
13 069 423
38 575 471

2017-12-31

37 198
1681
13 440
5250
57 569
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2016

43 500
8916
52 416

2016-12-31

27 736 190
27 736 190

-1 926 824
-151 659
-2 078 483

25 657 707

28 029 000
49 269 000
77 298 000

25657 707
13 069 423
38 727 130

2016-12-31

33497
1685
0

0
35182
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,71
Stadshypotek 0,71

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedandring
3 man

3 man
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Lanebelopp Lanebelopp

2017-12-31 2016-12-31

8 400 000 8 400 000

4 300 000 4 300 000

12 700 000 12700 000
2017-12-31 2016-12-31
19 235 000 19 235 000
19 235 000 19 235 000

Wi

O~
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Not 9 Upplupna kostnader

2017-12-31

Upplupen kostnad vatten 0
Upplupen kostnad el 5124
Upplupen kostnad grovsopor 698
Upplupen kostnad varme 46 659
Upplupen kostnad stad 8193
Upplupen kostnad fastighetsskoétsel 3 961
Upplupen réanta 7 264
Upplupen kostnad juridisk konsultation 24 458
Upplupen kostnad fasader 6 750
103 107

Stockholm den / 2018

7 =z

J Nordlander ~_~Jacob L gren
dférande £ Kass#
) ﬂg/
é / % &&7&[/460—-
Michael Mild Rolf Ale ersson
Sekreterare

Legamot

Alexandra Wall
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har ldmnats den 5 / S 2018

~

Mikael Klasson
Revisor

2016-12-31

8 223
11 809
698
44 917
3652
1920
7514
0

0

78 733



