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Sfyrelsen fdr Brf Kronkvarnen 35 fir httrmed avge irsredovisning fO,r rtikenskapsAret 2009.
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FORVALTNI NCSBE RATTELSE

Verksamhet

Styrelsen har haft fbljande sammansdttning

Johan Ptlsson ordfiirande
Kerstin Schewenius sekreterare
Gdran Oljeqvist kassdr
CarlKennedy ledamot
Daniel Ang ledamot (1ll - 2019)
Sven Odqvist suPPleant
Yvonne Wengstriim suPPleant

Revisorer har varit:
Bo Strage ordinarie
Curt Andersson suPPleant

Valberedning:
Ingela Ekblad sammankallande
Charlotte Alfreds

Ordinarie fbreningsstZimma h0lls 2009 -04-22

Styrelsen har haft fem protokollfdrda sammantrtiden.

Under iret har ftljande bostadsriifter overl&tits:
Lgh 102 Ryman t i l l  Bi ld
Lgh 103 Sidoli ti l l Andersson ZanderlGustavsson
Lgh l3 I Ekstr0m/Markovic til! Lyckow/Sjiiberg
Lgh202 Persson til l Kaulio/Acar
Lgh2l I Lovgren til l Nilsson
Lgh232 Ang til l SahlirVUnckel

Antalet medlemmar vid 6rets slut uppgick till 50 st' (36 rdster)

Verksamheten
Fdreningen dger fastigheten Kronkvarnen 35.
Totalt taxeringsvArde, 50 882 000 kr, varav bostiider 47 6A0 000 och lokaler 3 282 000.

Fcireningen uppliter 36 bostadsliigenheter med bostadsriift, fvi med hyresrlitt, ffra lokaler med hyresriitt,

samt fvi lagerlokaler med hyresriitt'.

Fastigheten
Fastigheten iir fullviirdeforsiikrad hos Ldnsfdrsiikringar. Som till2iggsforsiikring finns ::
s.k.styrel seansvarsfdrsiikring.

Administration
Fcireningens ekonomiska fdrvaltning skdts av Ridrum Miikleri & Fdrvaltning AB'
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Lokalhyror
Samtliga lokaler tir uthYrda.
Restauiang Sabai Soongs kontrakt 96r ut 201 l-02-28. Fdrhandling om fdrldngning pAg6r'

LAn
Fastighetens lln ligger kvar hos Stadshypotek' Ingen amortering har gjorts under 6ret'

Av den totala lineskulden l6 800 000 kr har fdreningen valt att ligga kvar med rcirlig riinta under &ret

avseende hiilften av l6net dvs. 8 400 000 kr. Fcir den resterande hiilften har riintan bundits pi ett ir till

rantesatsen 1,67 %, Den bundna riintan striicker sig fram till 2010-06-01 .

Den rOrliga rintan var vid 6rets utgtng 1,30 procent.

Ombyggnad och underh6llsPlan
Undei a, zoog har arbetet med att successivt genomftira fiirbaurings- och underhillsAtgiirder vad gtiller

stammar fortsatt. Renoveringstakten i fdreningen har dock fortfarande varit relativ 6terh6llsam' Renovering

innefattande stambyte har sk-ett i fem ltigenheGr under 6ret, varav badrum och kok i w6 liigenheter, enbart

badrum itv& lagenheter, samt kok i en ltigenhet. Under brirjan av 61 2010 har pi styrelsens initiativ en hel

koksstam i 39 A, stam 2, bytts ut, frin plan 5 ner till kiillaren. Vidare har renovering innefattande stambyte

skett i ytterligare WA lagenieter i 39 B. I det ena fallet har stammar i kdk och wc bytts och i det andra i

kdk, wc och badrum.

Efter det att behovet av att snarast byta stammar lyfts fram vid tidigare arsmdten har fdrhoppningen varit,

att fler medlemmar mer aktivt skulle ta beslut om renovering av sina kok och badrum. 56 har bara delvis

blivit fallet och diirfor kvarstir som enda riktigt stora aktuella ombyggnadsfthga att mer aktiw f6 iging

arbetet med nodviindiga stambyten'

Arets underhAll
Liksom tidigare har det huvudsakliga arbetet varit kopplat till stambytesfrAgan. Vid de renoveringar som

skett har frireningen ldpande anlitaiden tekniska konsulten Waldemar Rosborg. Han har huvudsakligen

dvervakat och inspekterat de renoveringsarbeten som skett i olika liigenheter.

Fcireningen har under 6ret haft avloppsliicka i en liigenhet, samt i kiillarplanet hos restaurangen Sabai

Soong.

Ovrigt
Tvist har forelegat mellan fcireningen och de tidigare medlemmarna Strdm-Eklund till lagenhet nr' 21 I . 39

B, I tr. StrOmiEklund som tidigar" huft en vattenskada (avloppsstam) i sitt kOk ansig att foreningen inte

6terstiillt vare sig skadan eller de dtirvid gjorda ingreppen (ett kdksskip) i rimlig tid. Som resultat diirav har

b6da medlemmarna enligt deras uppgift drabbats av hiilsoproblem. F0reningen har tidigare inte vid n&got

tillftille erhillit information om s6dina problem, utan dokumentation till styrkande av p6stiendena har

liimnats forst senare i tingsrtitten.
D6 foreningen inte ansig-sig ansvarig tillbakavisades kraven. Motparten stiimde di foreningen och krlivde

ersiittning med ca 400 000 [r jiimte iiinta och ombudskostnader. Foreningen anlitade advokat Mats

Ljungquist, Bj6rn Rosengrens Advokatbyri, att fdretriida fcireningen. Vid sammantriide i Stockholms

tingsiatt ingici foreningen p6 advokateni inridan forlikning av det innehillet att fcireningen godtog att i ett

for allt betala 50 000 d tilf motpar-ten. Anledningen till att fcireningen valde att acceptera en fdrlikning var

dels den omstiindigheten att en r'Atteging skulle tvinga fcireningen till omfattande och kostsam bevisning'

dels osiikerhet om motpartens ekonomiska ftirutsiittningar att vid en fdr fdreningen vinnande utgtng

verkl i gen kunna betal a foreni ngens rilttegin gskostnader.

t - kto
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Energideklaration:
t enli[het med lagen om energideklaration har fdrening ltimnat energideklaration. Arbetet har utftirts

av friretaget Energi Teamet EDAB AB, Som resultat av arbetet och den slutsats som liimnas i

deklarationen sA klarar sig fastigheten hyggligt. Fastigheten anviinder 145KWh/m2 och 6r. Liknande hus

ligger i intervallet I I 8-145.
I deklarationen rekommenderas en rad energibesparande itgarder som l?igre viirme i trapphusen vilket

genomfdrts, biittre rdrisolering i kiillaren, flddesbegriinsare pi vattenarmaturer, mm'

Fdreningen har under flret genomfdrt radonmtitning. Resultatet blev att huset ligger mellan 30-120 bq'

vilket lir under grdnsvtirdet 200 bq.

F6reningen har tecknat ar4al med Stokab om indragning av fiberkabel i fastigheten. Arbetet som iir

kostnadsfritt kommer att ske under 2010. Avtalet begriinsar sig til l indragning i ktil laren och inte vidare i

fastigheten. Tanken tir att foreningen skall ha stdrre valmdjligheter niir det nu g[llande avtalet med UPC

gir ut slutet av 2013.

Frir aft forbiittra stiidningen och siinka kostnaderna har ny stiidfirma, Mickes F0nsterputs & Stad'

anlitats fr&n och med 2010-01-01.

F6reningen har i bdrjan av 2010 pA prov blivit medlem i bostadsrdttsorganisationen SBC. Avsikten iir att

under 2010 upiirdera deras diinsieutbud och fdrdelarna med ett medlemskap. Fdreningen kommer under

viren 2010 fA en egen s.k. hemsida pfi Internet vilket mdjliggdr fdrbiittrade forutsiittningar fdr fdreningen

kommunicera information til l medlemmarna'

Lantmiiteriet har beslutat om nya nummer fdr fdreningens liigenheter. De nya numren utgor i kombination

med adressen liigenhetens identitet i folkbokftjringssammanhang. I samband rned overl6telser och

pantsattningar anviinds tillsvidare bide de gamla och de nya numren'

Ekonomi
Riinteliiget har under Aret varit sjunkande och kommit ner pfi historiskt exceptionellt l6ga nivaer. Detta har

naturligivis varit till stor fdrdel f6r fdreningens ekonomi dfl linekostnaden sjunkit rejalt for att pi irsbasis

stanna-p6 niv6n 353 g7g kr, att jamfora med 61 2008 da den uppgick til l '762 789 kr. Reporbntan har under

b6rjan av 2010 varit fortsatt lig men kommer med stor sannolikhet att stiga under andra htilften av 2010'

Fcireningen m&ste riikna med att linekostnaden kommer att stiga under de niirmaste 6ren.

Sammantaget si har kostnaderna ungeftirligen legat i nivi med budget.

Resultat och sttillning:
2009 2008 2007

Nettoomsiittning tkr 2256 2218 2147
Rorelseresultat tkr 505 504 502
Resultat efter finansiella poster tkr 185 - 3 13 - I 18

Balansomslutning tkr 39124 39348 39558

Arsavsifter kr/kvm 608 608 608

2006 2005 2004
2129 2071 2147
15A 792 664
3r5 413 201

39s86 40122 3993s
519 579 579

f) -- .] ri-hs-'tf>.,
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Fiirslag till resultatdisposition

Till stEmmans forfogande stir floljande medel

balanserad vinst
&rets vinst
reservering yttre fond enligt stadgar
ianspriktagande Yttre fond
summa

4(r  r )

Framtida utveckling
Foreningen har sedan fastigheten fiirviirvades 1998 genomfOrt olika fbrbiittrings- och

underhflllsitg6rder. Fdreningen har samtidigt ldpande kunnat redovisa stabila och positiva ekonomiska

resultat och kassafl0den. Foieningen har und.t itrt genomftrt det underhltl och de fiOrbtittringar som varit

direkt pekallade. Stambytesfrigan har utretts och stiimman 2008-05-06 besldt att fortsiitta den inslagna

viigen med stegvisa stambyten. Kostnaderna for dessa arbeten har under senare tid 6kat, dock inte i sidan

omfattning att f6reningen varit tvungen att ta upp nya lAn.

Vid de mer omfattande arbeten med stamrenovering innefattande utbyte av stainmar i kiillaren, som enligt

styrelsen uppfattning brir ske inom de nArmaste 2-3 hren, kommer fOreningen vara tvungen till

lAnefinansiering eller kapitaltillskott fr6n medlemmama'

i kronor:

1 221 810
187 078

- t52 646
486 530

1 742 772

disponeras sfl att

i ny rdkning dverfbres | 742 7'12

F6reningens resultat och stallning i dvrigt framg6r av efterfdljande resultat- och balansrdkning med

ti lllggsupplysningar.
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Resultatriikning

R0relsens intiikter
Arsavgifter, hyror mm

Riirelsens kostnader
Fasti ghetskOts el/st?idning
Reparationer och underhill
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Ovriga fbrvaltnings- och rdrelsekostnader
Ldner, andra ers?ittningar/personalkostnader
Fastighetsskatt
Riirelseresultat fiire avskrivningar

Avskrivningar av anliiggningstillgin gar
Byggnad
Maskiner och inventarier
Rdrelseresultat

Resultat fr6n finansiella Poster
Rdnteintdkter
Skatterdnta ej skattepliktig
Riintekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella Poster

Bokslutsd ispositioner

Statlig skatt

Arets resultat

Not

1
I

2
a
J

4
5
5
n

8

2009-01-01
-2009-12-31

s(11)

2008-01-01
-2008-12-31

2218215

-82 643
-756146
-495 659
-63 346
-80 645
-20 039
-78 420
641 317

-135 437
-t 498

504382

t6 079
698

-832256
-2107

-817 586

4B 244

-4 502

-317 706

2255 848

-106  413
-763 160
-510 592
-66 65s
-61 889
-2t  514
-81 156
644 469

-135 437
-948

508 084

691
67

-319  531
-2 052

-320 825

187 259

9
1 0

- 1  8 1

187 078
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Balansriikning

Tillgflngar

An liiggnin gstillgin gar

Mat eriella anl ciggnings ti I I gdngar
Byggnad
Mark
Inventarier och maskiner

Summa anl5ggningstillgfl ngar

Omsiittnin gstillg$n ga r

Kor tfr i s t i ga for dri ngar
Fordran avgifter/hyror
Skattefordran
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa, bank och vdrdepapPer
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgfl ngar

Summa tillgflngar

6(r 1)

Not 2009-12-31 2008-12-31

I

l 0

2s 630 660
t3 069 423

0
38 700 083

38 700 083

70
155 075
47 266

202 412

821 978
1 024 390

39 724 473

25 766 097
13 069 423

948
38 836 468

38 836 468

0
60  4 l  I
44 967

105 378

406 391
sl l  769

39 348237

l l

ff -uc
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Balansriikning

Eget kapital, och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond yttre underhflll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder ti I I kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Momsskuld
Anstiilldas skatter
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intiikter

Summa eget kapital, och skulder

Stlillda siikerheter

Ovriga stdllda panter och sclkerheter
Fasti ghetsinteckni ngar

Not

7(1 l )

2009-t2-31 2008-12-31

l2

l 3

t4

l9  354 830
| 258 570

20 613 400

| 555 694
I 87 078

| 742 772

22 356 172

l 8  090
I  9s0

367 701
180 560
568 301

l7 368 301

39 724 473

r9 354 830
I 852 045

21 206815

| 279 925
-3t7 706
962 219

22 169 094

19 236
2 250

147 1s5
210 502
379 143

t7 179 143

39 348237

l6 800 000 16 800 000

l9 235 000 l9 235 000

Inga IngaAnsvarsftirbindelser
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Tiltiiggsupplysnin gar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprAfiats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsniimndens allmtinna rid.

Redovisni ngspri nci perna har fdriindrats frfln fdreg6ende 6r'

F6reningeni fond ftir 14tre underhAll redovisas i enlighet med Bokfdringsniimndens allmiinna rid

(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta'

Avskrivning pi anliiggningstillgingar enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningskostnader och

bertiknad ekonomiska I ivsliingd.
$vriga tillgfingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden diir inget annat anges'

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

2049
o 5 0 / ^

9 ,3  0

2009
I  501  128

155  316
577 104

8  301
0
0

l4 000
2 255 849

2009
9 837

25 680
8  1 3 5
6 969

0
48 942
6 8s0

106 413

8(i l  )

2008
0,5 %

24,0 %

2008
I  501  128

150 469
527 000

9  819
11  498
17 000
I 300

2 2r8 214

2008
6 762

0
8 662
6  861
6  481

47 265
6 612

82 643

Avskrivningar i procent

Byggnad
Inventarier

1 Arsavgifter, hyror mm

Arsavgifter
Hyror bostiider
Hyror lokaler
Overl 6tel seJpantsaft ningsavgi ft
Ftirstikri ngserstittni ng
Diverse intiikter
Ersiittning underhill

2 Fastighetssktitsel och stiidning

Crovsopor
Sotning
Serviceavtal hiss
Entremattor
Stddning extra
Stiidning entreprenad
Fdrbrukninesmaterial

" 1-{? 9cN *z *ts_J (':ffry K
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3 Reparationer och underhfill

Hyresliigenhet
Fasad
VVS
Tvafistuga
Elinstallationer
Hiss
Ventilation
Fdnster
Portar
Konsult
Soprum/sophus
Stambyte
Fastighetsunderhill

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Viirmekostnader
El-och gaskostnader
Sophiimtning

5 Ovriga driftskostnader

Fdrsiikringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga fiirvaltnings- och

Frirvaltningsarvode
Administration
Trivselkostnader
Ovriga driftkostnader

riirelsekostnader

personalkostnader

2009
0
0

29 683
| 663
| 748
3 985

0
0

l4 056
225 495

0
486 530

0
763 160

2009
32 799

394 604
36 t49
47 040

510 592

2009
57 772
8 883

66 6s5

2009
46 309
11  500
4 080

0
61 889

2009
5  515

ls 999
2t 5t4

2009
81  156

e( l  l )

2008
3 042

16 997
20 039

2008
78 420

2008
4 353

978
222 l5l

2 002
4 651
4 3t8

t6 204
87  610

624
124 196

88s
287 390

784
756 146

2008
50 585

372 061
32 062
40 952

49s 660

2008
54 804
8 s43

63 347

2008
44 536
il  338

293
24 478
80 645

7 Liiner, andra ersiittningar och

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Fastighetsskaff

Fastighetsskatt

Woe=
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9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
I ngiende anskaffnin gsviirde
Utg6ende ackum ulerade anskaffnin gsvii rden

Ackumulerade avskrivningar
Ing6ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden bYggnader
Taxeringsviirden mark

l0 Inventarier

Ackum ulerade anskaffnin gsviirden
I ngiende anskaffningsviirde
Utgfl ende ackum ulerade anskaffningsviirden

Ackum ulerade avskrivningar
Ingflende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt Plan
Utg6ende aekumulerade avskrivnin gar

Utgiende redovisat viirde

ll Fiirutbetalda kostnader och upplupna

Fdrutbetald fdrsZikring
Fdrutbetald kabel-TV

12 Fiiriindring av eget kaPital

Belopp vid 6rets inging
Reservering yttre fond 2008
Reservering yttre fond 2009
Iansprikt. yttre fond 2008
Iansprfikt. yttre fond 2009
Disposition av fdreg6ende
6rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid 6rets utging

intiikter

Inbetalda
insatser

19  354 830

2009-12-31

27 087 450
27 087 450

, l  321  3s3
-t35 437

-t 456 794

2s 630 660

21 980 000
28 902 000
s0 882 000

2009-12-31

l l  35s
r l  355

-10 447
-948

- l l  355

2009-r2-31
4s 078
2  188

47 266

10( r  l )

2008-12-31

27 087 450
27 087 450

-1  18s  916
-t35 437

-l 321 3s3

25 166 097

21 980 000
28 902 000
50 882 000

2008-12-31

11  355
11 355

-8 909
- t  498

-r0 407

948

2008-12-31
42 746
2 2 2 1

44 967

Arets
resultat

-317 706

317 706
1 87 078
187 078

Fond yttre
underh6l l
I 852 045

152 646
152 646

-412 237
-486 530

Balanserat
resultat

1 279 925
-152 646
-1s2 646
412 231
486 530

-317 706

I 555 694

G?C
n r '  y ' - "
({Kq

- \ 1

t9 354 830 I 258 570
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13 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek

Revisorspflteckning

Riintesats Villkors-
6ndringsdag

1,300 Rdrligt
1.67% 2010-06-01

2009-12-31

8 400 000
8 400 000

16 800 000

2009-12-3t
| 927

r78 633
0

180 s60

i l ( r  l )

2008-12-31

16 800 000
0

16 800 000

2008-12-31
| 764

205 323
3 415

210 502

14 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intflkter

Upplupna sociala avgifter
Fdrutbetalda avgifter och hYror
Upplupen kostnad el

1 q
Stockholm den 

' / \  
2010

! )
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W,frrdr*
Kerstin Schewenius

Carl Kennedy

,V, 
?Min revisionsberbttelse har llmnats den 2010



Revisionsberfrttelse

Till f6reningsstdmman i Bostadsrdttsf0reningen Kronkvarnen 35 i Stockholm,

organisationsnummer 7 1 6460-1 804'

Jag har granskat Arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning for 6r

2009. Det dir styrelsen som har ansvaret fdr rdkenskapshandlingarna och

forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pA

grundval av min revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag

har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att

Arsredovisningen inte inneh6ller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett

urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I

revisionen ingfir ocksfi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning

av dem samt att bed6ma den samlade informationen i Arsredovisningen. Jag har

granskat vdsentliga beslut, Atgiirder och forhAllanden i fdreningen fdr att kunna

bedoma om n$gon styrelseledamot har handlat istrid med bostadsrdttslagen'

Arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig

rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en

rdttvisande bild av foreningens resultat och sttillning i enlighet med god

redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att f6reningsstdmman faststdller resultatrdkningen och

balansrdkningen, disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberiittelsen och

beviljar styrelsen ansva rsfri het for rdkenskapsdret'

Stockholm den 14 aPril 2010

Bo Strage
Av foreningen vald revisor


