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Styrelsen for Brf Kronkvarnen 35 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Styrelsen har haft féljande sammansittning

Johan Pélsson ordférande

Kerstin Schewenius sekreterare

Goran Oljeqvist kassor

Carl Kennedy ledamot

Daniel Ang ledamot (1/1 - 20/9)
Sven Odqvist suppleant

Yvonne Wengstrém suppleant

Revisorer har varit:
Bo Strage ordinarie
Curt Andersson suppleant

Valberedning:
Ingela Ekblad sammankallande
Charlotte Alfreds

Ordinarie foreningsstimma holls 2009-04-22.
Styrelsen har haft fem protokollforda sammantréden.

Under ret har foljande bostadsratter dverlatits:
Lgh 102 Ryman till Bild

Lgh 103 Sidoli till Andersson Zander/Gustavsson
Lgh 131 Ekstrom/Markovic till Lyckow/Sjéberg
Lgh 202 Persson till Kaulio/Acar

Lgh 211 Lovgren till Nilsson

Lgh 232 Ang till Sahlin/Unckel

Antalet medlemmar vid 4rets slut uppgick till 50 st. (36 roster)

Verksamheten
Foreningen #ger fastigheten Kronkvarnen 35.
Totalt taxeringsvérde, 50 882 000 kr, varav bostéder 47 600 000 och lokaler 3 282 000.
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Féreningen upplater 36 bostadslégenheter med bostadsrét, tva med hyresratt, fyra lokaler med hyresrétt,

samt tvé lagerlokaler med hyresrétt.

Fastigheten
Fastigheten r fullvérdeforsiakrad hos Lansforsakringar. Som tillaggsforsdkring finns

s.k.styrelseansvarsforsakring.

Administration
Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Radrum Makleri & Forvaltning AB.
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Lokalhyror
Samtliga lokaler &r uthyrda.
Restaurang Sabai Soongs kontrakt gar ut 2011-02-28. Forhandling om forléngning pagar.

Lén
Fastighetens lan ligger kvar hos Stadshypotek. Ingen amortering har gjorts under aret.

Av den totala laneskulden 16 800 000 kr har foreningen valt att ligga kvar med rérlig ranta under aret
avseende hilften av 1anet dvs. 8 400 000 kr. For den resterande hlften har rantan bundits pé ett ar till
réntesatsen 1,67 %. Den bundna rintan stricker sig fram till 2010-06-01.

Den rérliga rintan var vid &rets utgdng 1,30 procent.

Ombyggnad och underhélisplan

Under 4r 2009 har arbetet med att successivt genomfora forbattrings- och underhallsatgarder vad giller
stammar fortsatt. Renoveringstakten i foreningen har dock fortfarande varit relativ aterhallsam. Renovering
innefattande stambyte har skett i fem lagenheter under &ret, varav badrum och kok i tva lagenheter, enbart
badrum i tvé lagenheter, samt kok i en ldgenhet. Under borjan av &r 2010 har pa styrelsens initiativ en hel
koksstam i 39 A, stam 2, bytts ut, frén plan 5 ner till killaren. Vidare har renovering innefattande stambyte
skett i ytterligare tva ldgenheter i 39 B. I det ena fallet har stammar i k6k och wc bytts och i det andra i
kok, we och badrum.

Efter det att behovet av att snarast byta stammar lyfts fram vid tidigare &rsmoten har forhoppningen varit,
att fler medlemmar mer aktivt skulle ta beslut om renovering av sina kok och badrum. Sa har bara delvis
blivit fallet och darfor kvarstar som enda riktigt stora aktuella ombyggnadsfrdga att mer aktivt fa iglng
arbetet med nodvindiga stambyten.

Arets underhall

Liksom tidigare har det huvudsakliga arbetet varit kopplat till stambytesfragan. Vid de renoveringar som
skett har foreningen Ipande anlitat den tekniska konsulten Waldemar Rosborg. Han har huvudsakligen
overvakat och inspekterat de renoveringsarbeten som skett i olika lagenheter.

Féreningen har under aret haft avloppslécka i en ldgenhet, samt i kallarplanet hos restaurangen Sabai
Soong.

Ovrigt

Tvist har forelegat mellan foreningen och de tidigare medlemmarna Strom-Eklund till 1dgenhet nr, 211. 39
B, 1 tr. Strom/Eklund som tidigare haft en vattenskada (avloppsstam) i sitt kok ansag att foreningen inte
aterstillt vare sig skadan eller de dérvid gjorda ingreppen (ett koksskép) i rimlig tid. Som resultat ddrav har
bada medlemmarna enligt deras uppgift drabbats av hilsoproblem. Féreningen har tidigare inte vid nagot
tillfalle erhallit information om sadana problem, utan dokumentation till styrkande av pastdendena har
laimnats forst senare i tingsrétten.

D4 foreningen inte ansag sig ansvarig tillbakavisades kraven. Motparten stimde da foreningen och krévde
ersattning med ca 400 000 kr jamte rdnta och ombudskostnader. Féreningen anlitade advokat Mats
Ljungquist, Bjorn Rosengrens Advokatbyra, att foretrdda foreningen. Vid sammantréde i Stockholms
tingsritt ingick foreningen pa advokatens inradan forlikning av det innehallet att féreningen godtog att i ett
for allt betala 50 000 kr. till motparten. Anledningen till att foreningen valde att acceptera en forlikning var
dels den omstindigheten att en rittegang skulle tvinga foreningen till omfattande och kostsam bevisning,
dels osikerhet om motpartens ekonomiska forutséttningar att vid en for foreningen vinnande utgéng
verkligen kunna betala féreningens rattegdngskostnader.

&K Qo
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Energideklaration:

1 enlighet med lagen om energideklaration har férening ldmnat energideklaration. Arbetet har utforts

av foretaget Energi Teamet EDAB AB. Som resultat av arbetet och den slutsats som lamnas i
deklarationen sa klarar sig fastigheten hyggligt. Fastigheten anvénder 14SK'Wh/m2 och &r. Liknande hus
ligger i intervallet 118-145.

I deklarationen rekommenderas en rad energibesparande atgérder som ldgre vérme i trapphusen vilket
genomforts, battre rorisolering i killaren, flodesbegrénsare pé vattenarmaturer, mm.

Féreningen har under &ret genomfort radonmétning. Resultatet blev att huset ligger mellan 30-120 bq,
vilket dr under gransvérdet 200 bq.

Féreningen har tecknat avtal med Stokab om indragning av fiberkabel i fastigheten. Arbetet som &r
kostnadsfritt kommer att ske under 2010. Avtalet begransar sig till indragning i kéllaren och inte vidare i
fastigheten. Tanken &r att foreningen skall ha stérre valmdjligheter nér det nu gillande avtalet med UPC
gdr ut slutet av 2013.

For att forbittra stédningen och sinka kostnaderna har ny stidfirma, Mickes Fénsterputs & Stid,
anlitats fran och med 2010-01-01.

Foreningen har i borjan av 2010 pé prov blivit medlem i bostadsrittsorganisationen SBC. Avsikten &r att
under 2010 utvérdera deras tjansteutbud och fordelarna med ett medlemskap. Féreningen kommer under
varen 2010 fa en egen s.k. hemsida pa Internet vilket m&jliggor forbéttrade forutséttningar for foreningen
kommunicera information till medlemmarna.

Lantmiteriet har beslutat om nya nummer for fSreningens lagenheter. De nya numren utgor i kombination
med adressen lagenhetens identitet i folkbokforingssammanhang. | samband med dverlatelser och
pantsittningar anvénds tillsvidare bide de gamla och de nya numren.

Ekonomi

Rénteldget har under aret varit sjunkande och kommit ner pé historiskt exceptionellt 1ga nivder. Detta har
naturligtvis varit till stor fordel for foreningens ekonomi da lanekostnaden sjunkit rejalt for att pa &rsbasis
stanna p4 nivan 353 878 kr, att jamfora med ar 2008 da den uppgick till 762 789 kr. Repordntan har under
borjan av 2010 varit fortsatt 14g men kommer med stor sannolikhet att stiga under andra hélften av 2010.
Féreningen méste rikna med att lanekostnaden kommer att stiga under de narmaste aren.

Sammantaget s& har kostnaderna ungeférligen legat i nivd med budget.

Resultat och stéllning:
2009 2008 2007 2006 2005 2004

Nettoomsittning tkr 2256 2218 2147 2129 2071 2147
Rorelseresultat tkr 505 504 502 750 792 664
Resultat efter finansiella poster tkr 185 -313 -118 315 413 201
Balansomslutning tkr 39724 39348 39558 39586 40122 39935

Arsavgifter kr/kvm 608 608 608 579 579 579
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Framtida utveckling

Foreningen har sedan fastigheten forvirvades 1998 genomfort olika forbittrings- och

underhallstgdrder. Freningen har samtidigt 16pande kunnat redovisa stabila och positiva ekonomiska
resultat och kassafloden. Foreningen har under aret genomfort det underhall och de forbattringar som varit
direkt pakallade. Stambytesfragan har utretts och stimman 2008-05-06 besl&t att fortsétta den inslagna
végen med stegvisa stambyten. Kostnaderna for dessa arbeten har under senare tid okat, dock inte i sddan
omfattning att féreningen varit tvungen att ta upp nya lan.

Vid de mer omfattande arbeten med stamrenovering innefattande utbyte av stammar i kéllaren, som enligt
styrelsen uppfattning bor ske inom de narmaste 2-3 &ren, kommer féreningen vara tvungen till
lanefinansiering eller kapitaltillskott frdn medlemmarna.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor:

balanserad vinst 1221810
arets vinst 187 078
reservering yttre fond enligt stadgar - 152 646
janspraktagande yttre fond 486 530
summa 1742772

disponeras s att
i ny rdkning dverfores 1742772

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stédning

Reparationer och underhéll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Léner, andra ersittningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Roérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anléiggningstillgingar

Byggnad
Maskiner och inventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Skatteréinta ej skattepliktig

Rintekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Statlig skatt

Arets resultat

Not

0~ L AW

2009-01-01
-2009-12-31

2 255 848

-106 413
-763 160
-510 592
-66 655
-61 889
-21514
-81 156
644 469

-135 437
-948
508 084

691

67

-319 531
-2 052
-320 825

187 259

-181

187 078
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2008-01-01
-2008-12-31

222187215

-82 643
=756 146
-495 659

-63 346

-80 645

-20 039

-78 420

641 317

-135 437
-1498
504 382

16 079
698
-832 256
-2 107
-817 586

-313 204

-4 502

-317 706
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnad 9 25 630 660 25766 097

Mark 13 069 423 13 069 423

Inventarier och maskiner 10 0 048
38 700 083 38 836 468

Summa anléggningstillgdngar 38 700 083 38 836 468

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror 70 0

Skattefordran 155 075 60411

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 47 266 44 967

202 412 105 378

Kassa, bank och vdrdepapper

Kassa och bank 821978 406 391

Summa omsiittningstillgdngar 1024 390 511769

Summa tillgangar 39 724 473 39 348 237
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Momsskuld

Anstilldas skatter

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital, och skulder

Stillda sikerheter

Ovriga stallda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar "

Ansvarsforbindelser

Not

12

2009-12-31

19 354 830
1258 570
20 613 400

1 555694
187 078
1742772

22 356 172

16 800 000

18 090
1950

367 701
180 560
568 301
17 368 301

39 724 473

19 235 000

Inga

7

(In

2008-12-31

19 354
1 852
21206

15259
-317
962

22 169

16 800

19
2
147
210
379

17 179

39 348

19 235

830
045
875

925
706
219

094

000

236
250
153
502
143
143

237

000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd.
Redovisningsprinciperna har féréndrats fran féregdende &r.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokf6ringsndmndens allménna réd
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningskostnader och
beriiknad ekonomiska livsldngd.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

2009 2008
Byggnad 0,5 % 0,5 %
Inventarier 8,3 % 20,0 %
1 Arsavgifter, hyror mm

2009 2008
Arsavgifter 1501 128 1501128
Hyror bostider 155316 150 469
Hyror lokaler 577 104 527 000
Overlatelse-/pantséttningsavgift 8 301 9819
Forsékringserséttning 0 11498
Diverse intédkter 0 17 000
Ersittning underhall 14 000 1300
2 255 849 2218214

2 Fastighetsskotsel och stidning
2009 2008
Grovsopor 9837 6 762
Sotning 25 680 0
Serviceavtal hiss 8135 8 662
Entremattor 6 969 6861
Stddning extra 0 6481
Stadning entreprenad 48 942 47 265
Forbrukningsmaterial 6 850 6612
106 413 82 643
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3 Reparationer och underhall

Hyresldgenhet
Fasad

VVS
Tviéttstuga
Elinstallationer
Hiss
Ventilation
Fonster

Portar

Konsult
Soprum/sophus
Stambyte
Fastighetsunderhéll

4 Taxebundna kostnader
Vattenkostnader
Virmekostnader

El-och gaskostnader
Sophidmtning

5 Ovriga driftskostnader
Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Trivselkostnader
Ovriga driftkostnader

7 Loner, andra ersidttningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2009

29 683
1 663
1748
3985

0

0

14 056
225495
0

486 530
0

763 160

2009
32799
394 604
36 149
47040
510 592

2009
STTTL
8 883
66 655

2009
46 309
11 500

4080

61 889

2009
5515
15999
21 514

2009
81156
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2008
4353
978
222 151
2002
4651
4318
16 204
87610
624

124 196
885

287 390
784
756 146

2008

50 585
372 061
32 062
40 952
495 660

2008
54 804
8 543
63 347

2008
44 536
11338

293
24 478
80 645

2008
3042
16 997
20 039

2008
78 420
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9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV

12 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Reservering yttre fond 2008
Reservering yttre fond 2009
lansprékt. yttre fond 2008
lansprékt. yttre fond 2009
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda
insatser
19 354 830

19 354 830

2009-12-31

27 087 450
27 087 450

-1321353
-135 437
-1 456 790

25630 660

21 980 000
28 902 000
50 882 000

2009-12-31

11355
11 355

-10 407
948
-11 355

2009-12-31
45078
2188

47 266

Balanserat
resultat
1279 925
-152 646
-152 646
412 237
486 530

Fond yttre
underhall
1 852 045

152 646
152 646
-412 237
-486 530

-317 706

1258 570 1555 694
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2008-12-31

27 087 450
27 087 450

-1 185916
-135 437
-1 321 353

25766 097

21980 000
28 902 000
50 882 000

2008-12-31

1355
11 355

-8 909
-1 498
-10 407

948

2008-12-31
42 746
2221

44 967

Arets
resultat
-317 706

317 706
187 078
187 078
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13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Villkors- 2009-12-31

dindringsdag
Stadshypotek 1,30% Rorligt 8 400 000
Stadshypotek 1,67% 2010-06-01 8 400 000
16 800 000

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2009-12-31

Upplupna sociala avgifter 1927
Forutbetalda avgifter och hyror 178 633
Upplupen kostnad el 0
180 560

Stockholm den ‘H/\-\ 2010

",
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2008-12-31

16 800 000
0
16 800 000

2008-12-31
1764

205 323
3415

210 502
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kronkvarnen 35 i Stockholm,
organisationsnummer 716460-1804.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar
2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. |
revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen, disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2010

Bo Strage
Av féreningen vald revisor



