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Styrelsen for Brf Kronkvarnen 35, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-02-15, den ekonomiska planen 1998-09-22 och nuvarande
stadgar 2014-08-23.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Kronkvarnen 35 beviljades bygglov 1898. Bygglov for total ombyggnad och
modernisering beviljades 1942. Fastigheten har vardear 1930. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2949 kvm varav 2629 kvm utgér Iagenhetsyta och 320 kvm utgor lokalyta. 223 kvm av
lokalytan ligger under markplan. Tomtytan &r 778 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av Paveco
AB till och med mars 2018 sedan tog Fastighetsskotsel AB 6ver fran och med april 2018

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foénsterrenovering

Balkongbygge

Fiberlaggning

3-fas installation

Renovering av kallare (malning mm.)
Enklare lagning av fasad van 5
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 37 st medlemslagenheter varav 2 st har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 58 och vid arets slut 59. Féreningen upplater med hyresrétt 1 st bostader, 5 st lokaler
samt nyttjanderatt av el-central.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kontor 46 kvm 2020-09-30
Salong 61 kvm 2019-09-30
Restaurang 52 kvm 2020-02-29
Restaurang 135 kvm 2020-02-29
Restaurang 20 kvm 2020-02-29
El och styrutrustningscentral 6 kvm 2021-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Jacob Nordlander Ordférande
Torbjérn Jakobsson Vice ordf.
Jacob Lagergren Kassor
Michael Mild Sekreterare
Rolf Alexandersson Ledamot
Philip Smitt Suppleant
Jozsy Wengstrom Suppleant

Revisor har varit Mikael Klasson, revisorssuppleant har varit Johan Palsson.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 5 maj 2018 (Extra stamma hélls den 13 nov 2018). Nasta ordinarie
foreningsstdamma ar 9 maj 2019 och alla medlemmar avser att stanna inom styrelsen. Rollférdelningen
kan dock komma att férandras.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st protokolliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 77 298 000 kr varav 49 269 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 73 000 000 samt lokaler 4 298 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under 2018, dock

hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fdreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet %

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avsattn. till underhallfond/kvm tot.

2018
2292 955
-2 824 415
62

586

5591

18

153

19

79

2017
2288 080
128 079
68

586
5018

16

140

18

79

2016
2288677
351 828
68

608
5018

15

147

17

79

2015
2307 929
-287 327
68

608
5018

16

139

14

70

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintéakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 19875325 3936010 733929 3730854
Reservering till yttre fond 231 894 -231 894
Disposition av
foregaende
ars resultat: 128 079
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 19875325 3936 010 965823 3627 039

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering yttre fond enligt stadgar
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning éverféres

Arets
resultat

128 079

-128 079
-2 824 415
-2 824 415

3858 933
-231 894
-2 824 415
802 624

802 624
802 624
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Totalt

28 404 197
0

0
-2 824 415
25579782

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

2292 954
2292 954

-4 652 024
-166 961
-57 600
-151 659
-5 028 244
-2735 290

5824

-94 949
-89 125

-2 824 415
-2 824 415

-2 824 415

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

2288 080
2288 080

-1750 914
-98 648
-68 883

-151 659

-2 070 104

217 976

25
-89 922
-89 897
128 079

128 079

128 079
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A\

2018-12-31

38 423 812
38 423 812

38 423 812

3194
49 900
62 619
115713

2509 144
2509 144
2 624 857

41 048 669

\ _,/"*/"N_ =
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2017-12-31

38 575 471
38 575 471

38 575 471

106 346
50 736
57 569

214 651

2798 075
2798 075
3012726

41 588 197
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Balansrikning Not 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 811 335

Fond fér yttre underhall 965 824

Summa bundet eget kapital 24 777 159

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3627 039

Arets resultat -2 824 415

Summa fritt eget kapital 802 624

Summa eget kapital 25 579783

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 14 700 000

Summa langfristiga skulder 14 700 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 117 872

Ovriga skulder 281683

Férutbetalda avgifter och hyror 199 352

Upplupna kostnader 9 169 979

Summa kortfristiga skulder 768 886

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 048 669
V\K (g

—
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2017-12-31

23 811 335
733 930
24 545 265

3730 854
128 079

3 858 933
28 404 198

12 700 000
12700 000

120 006
120 701
140 185
103 107
483 999

41 588 197
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-2 824 415
151 659
836

-2 671 920

103 152

-5 050

-2 134
287 020
-2 288 932

2 000 000

2 000 000

-288 932

2798075
2509 143
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2017-01-01
-2017-12-31

128 079
151659
1761

281 499

-106 346
-22 387
119 311
-40 059
232018

232018

2 566 057
2798 075

W 2 tem




Brf Kronkvarnen 35 9(13)
Org.nr 716460-1804

Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Stambyte 40 ar

Not Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fasadrenovering (van 5)
Trapphusrenovering
Stamspolning
Forstarkning av el-central

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2018 2017

Arsavgifter bostader 1541 391 1539 465
Hyresintakter bostader 107 944 107 944
Hyresintakter lokaler, moms 598 507 588 550
Deb. fastighetsskatt, moms 43 444 43 444
Pantférskrivningsavgift 448 891
Overlatelseavgift 1138 3336
Andrahandsuthyrning 0 4 454
Hyresintakt bredband 95 0
Ores- och kronutjamning -14 -6
Ovriga rérelseintéakter 0 1
2292 953 2288 079

N — (s
- (1\1\
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal

Fastighetsskotsel extradebiteringar

Snoérojning/sandning
Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Rengéring/sanering
Sotning

Ovr besiktn/kontroll

Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband

Ovriga gemensamma utrymmen
Vind

Soprum

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttel
Hissar

Portar

Stambyte

Ovriga rep/underh installation
Tak

Fasader

Foénster

Balkonger

Ovriga rep./underhall
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

48 490
11 745

92 082
8 073

0

0

9 250
3359
52 330
450 649
54 388
51 854
25 407
51706
6723
10 948
2476

0

11 467
3257
41 529
743
495

93 188
213 368
5444
495
660 531
11158
288 781
41089
2276 027
31183
0

42 980
50 806
4 652 021
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2017

21771
7 315
4274

65 397
7911
2571

37 145

0

5135
46 755
413 335

51 846

48 542

17 201

45 896
6678

0
0

14 674
6700

30 559

151 761
0

64 663
196 859
0

24 639
215 422
0

0

17779

29 640

72 135

0

51 361

42 980

49 970

1750914
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Administration, kontorsmateriel
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Tillsynsavgifter myndigheter
Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

2018

1759
530
1209
12618
53 760
5234
65 423
3371
15 651
0
5250
2156
166 961

2018

48 000
9 600
57 600

2018-12-31

27 736 190
27 736 190

-2 230 142
-151 659
-2 381 801

25 354 389

28 029 000
49 269 000
77 298 000

25 354 389
13 069 423
38 423 812
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2017

3 5853

2594
5065
53 241
493

2 884
24 458
1110
5250

98 648

2017

55 500

13 383
68 883

2017-12-31

27 736 190
27 736 190

-2 078 483
-151 659
-2 230 142

25 506 048

28 029 000
49 269 000
77 298 000

25 506 048
13 069 423
38 575 471
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakring
Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald bostadsratterna

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,71
Stadshypotek 0,71
Stadshypotek 0,71

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedandring
3 man

3 man

3 man

2018-12-31

43 524
0

13 745
5350
62 619

Lanebelopp
2018-12-31

8 400 000
4 300000
2000 000
14 700 000

2018-12-31

19 235 000
19 235 000
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2017-12-31

37 198
1681
13 440
5250
57 569

Lanebelopp
2017-12-31

8 400 000
4 300 000
0

12700 000

2017-12-31

19 235 000
19 235 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad stad

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen rénta

Upplupen kostnad juridisk konsultation
Upplupen kostnad fasader

Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad arbetsgivaravgift

Stockholm den / 2019

{—~

Nordlander
Ordféra

L4l

Michael Mild
Sekreterare

l

\ -

Torbjérn Jakobsson
Ledamot *

Revisorspateckning

2018-12-31

7759
722

62 073
9783
0

7 828
0

24 213
48 000
9600
169 978

/7 Z

- e
o st ,
Jacob Lagergren
Kassor

% &trv(‘,
lexandersson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 251/ ~\ 2019

Mikael Klasson
Revisor
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2017-12-31

5124
698
46 659
8193
3 961
7 264
24 458
6 750
0

0

103 107



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Kronkvarnen 35, org.nr. 716460-1804.
Jag har granskat foreningens rsredovisning och styrelsens forvaltning for ar 2018.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna, att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem, samt att bedéma uppskattningar som styrelsen gjort vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag har dven granskat beslut, atgarder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats enligt god redovisningssed och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av foreningens finansiella stallning, resultat och
kassafloden per 2018-12-31.

Jag tillstryker darfor att foreningsstaimman faststéller balans- och resultatrakning,
godkanner styrelsens forslag till vinstdisposition, och ger styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-29

Mikael Klasson
Av foreningen vald internrevisor



