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Styrelsen fdr Brf Kronkvamen 35 fir h?irmed avge trsredovisning fdr rdkenskapsfuet 2010.

TORV,IT-,TNING S BERIITTEL S E

Styrelsen har haft fdljande sammansiittning:

Johan Pilsson ordft,rande
Kerstin Schewenius seketerare
Gdran Oljeqvist kassdr
Carl Kennedy ledamot
Sven Odqvist ledamot
Yvonne Wengstriim suppleant

Revisorer har varit:
Bo Strage ordinarie
Curt Andersson suppleant

Valberedning:
Ingela Ekblad sammankallande
Charlotte Alfreds
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Ordinarie ftireningsstiimma hdlls 24rc-04-27 .
Styrelsen har haft fem protokollfiirda sammantrtiden.

Under 6ret har fiitiande bostadsrttter dverlttits:
Lgh 113 WidmarlFalkerhorn till Eksfdm
Lgh 151 Hatz till As*lSolberg
Lgh 204 Lindgren till Berglund/Berglund Wallin
Ldn 241 Olofsson till Mdrtenssor/ Holmkvist

Antalet medlemmar vid fuets slut uppgick till 50 st. (36 r6ster)

Verksamheten
Ftireningen iiger fastigheten Kronkvarnen 35.
Totalt taxeringsviirdeo 58 769 000 kr, varav bostiider 55 000 000 kr och lokaler 3 769 000 kr.

Fdreningen uppliter 36 bostadsliigenheter med bostadsriitt, tv6 med hyresrZitt fyra lokaler med hyresrItt
samt tvi lagerlokaler med hyresrdtt.

Fastigheten
Fastigheten iir fullv?irdefiirsiikrad hos Liinsfiirslikringar.
Som tilliiglgsfiirsiikring finns s.k.styrelseansvarsf;Drs[kring.

Administration
F0reningens ekonomiska ftirvaltning skdts av Redrum AB.

Lokalbyror
Samtliga lokaler iir uthyrda.
Restaurang Sabai Soongs kontrakt har fiirliingts med tre er fran 2011-42-28.
Hyreskonralctet med Eleo AB fiir kontorslokalen i k6llaren har per 2011-09-01 sagts upp fiir justering av
hyran. Ftirhandling om ftirliingning pfunr.
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Lln
Fastighetens lan tigger kvar hos Stadshypotek. Ingen amortering har giorts under 6ret.

Av den totala lineskulden 16 S00 000 kr har fiireningen valt att inte l:ingre ligga kvar med r<irlig riinta utan

har 2010-06-01 bundit hiilften av li,net, I 400 000 kr, pi ett 6r till r?intan l,68ya. Den resterande h2ilften av

linet har 2010-08-25 bundits pn drygt ett 6r till 2011-09-01 till r?intan 1,88 06.

Ombyggnad oeh underhillsplan
Under Ar 2010 har arbetet med att stegvis genomftira ftirbiithings- och underhillsitg8rder vad giiller

stammar fortsatt. Renoveringstakten i fiireningen har under 2010 varit nagot b?ithe iin tidigare 6x, men

fortfarande relativ Aterhillsam sett till behovet av stafiirenovering. Renovering innefattande stambyte har

skett i 11 liigenheter under iret, varav badrum och kdk i tvi liigenheter, enbart badrum i he liigenheter,

samt kdk i 6 lZigenheter.

Efter det att behovet av att snarast byta stammar lyfts fram vid tidigare &rsmdten har fiirhoppningen varit,

att fler medlemmar mer aktivt skulle ta beslut om renovering av sina kdk, WC och badrum. SA har

fortfarande bara delvis blivit fallet och d?irftr kvarstir i niirtid som enda riktigt stora akfuella
ombyggnadsfrhgaatt forts5tta och slutfiira stambyte i hela fastigheten. Fdreningen avser att under 2011
pflbdrja arbetet med stambyte i kSllaren.

Ett antal medlemmar zir infesserade av att fi balkong och har under 2010 bildat en "balkonggrupp" vars

syfte tu att undersdka mdjlighetema att fil tillstand till sidan byggnation. En specialiserad byggnadsfirma

har anlitats av gruppen fiir att ta fram underlag infor en eventuell ansd,kan om byggnadslov.

Nagot direkt och pakallat behov attbytaut och modernisera hissarna finns fiir niirvarande inte, men
maskineriet Zir av gammalt datum och fiireningen mAste diirfiir riikna med att utbyte och modernisering kan

bli nddvtindig inom en inte alltfOr avliigsen framtid.

Arets underhitl
Liksom tidigare har det huvudsakliga arbetet varit kopplat till stambytesfrigan. Vid de renoveringar som

skett har fiireningen ltipande anlilat den tekniska konsulten Waldemar Rosborg. Han har huvudsakligen

dvervakat och inspekterat de renoveringsarbeten som skett i olika l?igenheter.

Fdreningen har under 6ret haft en mindre vattenl?icka i en ltigenhet'

Fdreningen har under 6ret kdpt in en ny och effektivare mangel.

Ovrigt
Fdreningen har tr?iffat fiirlikning med tidigare medlemmama Strdm-Eklund i den tvist som redovisades i

fiiregflende Ars fiirvaltningsberiittelse. Fdrs?ikringsersiithing, advokatarvode och fiirlikningsbelopp iir

redovisade i not 1, 3 och 6 i bifogad resultafiiikning som fiirsiikringsersiithdng, ftirsiikringsskador resp

dvriga driftkostnader.

F6reningen har tecknat avtal med Stokab om indragning av fiberkabel i fastigheten. Arbetet pflbdrjades

20 10 och tir tlinkt att slutfiiras under fiirsta halviret 201 1 '

Ftireningen har i bdrjan av 2010 blivit medlem i bostadsriittsorganisationen SBC. F6reningen har genom

medlemskapet tagit fram en egen hemsida pi lnternet vilket mdjliggtir ftirbiittrade frrutsdttningar ftir

ftireningen kommunicera informalion till medlemmama. Medlemskapet i SBC har forl?ingts till att iiven
g?illa ftir 2011.
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Ekonomi 
' 

'
Rtinteliiget har inledningsvis under iret varit nere pi mycket liga niv6er ftir att d?irefter stiga lingsaml
Finansmarknaden har varit orolig och det har diirfilr varit sv6rbeddmt att fiirutse riinteufvecklingen.
Mot denna bakgrund har fiireningen valt att binda rdntan pi ett 6r pi sin lAneskuld. Fcireningen maste
riikna med att linekostnaden kommer att stiga ordentligt under de niirmaste iren ftir att i,/ter hamna pA
nivier fiir reportintan kring 3-4 procent. Det kommer att innebSra en icke obetydlig kostnadsfiirdyrning
jamfdrt med kostnaden under 2010. Energikostnaderna, fiirrv?irme och eluppviirmda stuprrir och
takrtinnor, har under iret varit de hdgsta hittills friimst beroende pe We kalla vinterhalvir.

Sammantaget s& har kostnadema ungefilrligen legat i nivi med budget.

Resultat och st5llning:
2010 2W9 200S 20t7 2006

Nettooms2lttning tkr 2267 2256 2ll8 2147 2029
Rdrelseresultattkr 372 508 504 502 750
Resultatefterfinansiellapostertkr 99 187 -313 -118 315
Balansomslutning tkr 39665 39724 39348 39558 39586
Arsavgifterkr/kvm 608 608 608 608 579

Framtida utveckling
Fdreningen har sedan fastigheten ftlrvdrvades 1998 genomfiirt olika ftirbiittrings- och
underhillsitgiirder. Fdreningen har samtidigt ldpande kunnat redovisa stabila och positiva ekonomiska
resultat och kassafldden. F0reningen har under 6ret genomftirt det underh&ll och de fiirblittringar som varit
nddviindiga. Stambytesfrigan har utretts och stiimman 2008-05-06 besldt att fortsiitta den inslagna vbgen
med stegvisa stambyten. Kostnaderna fdr dessa arbeten har under senare tid 6kat, dock inte i sidan
omfatfiring att fiireningen varit tvungeflattta upp nya l6n frr att finansiera renoveringsarbetet.
Vid de mer omfattande arbeten med stamrenovering innefattande utbyte av stammar i kiillaren, som enligt
styrelsens uppfattning bOr ske inom de n[rmaste 1-2 iren, kommer fi)reningen vara tvungen till
linefinansiering eller kapitaltillskott fr&n medlemmarna.

Fiirslag till resnltatdisposition
Till sttimmans ftrfogande stir ftljande medel i kronor:

balanseradvinst | 742772
6rets vinst 98 91 5
reservering yttre fond enligt stadgar - 176 307
ianspriktagande yttre fond 644 084
summa 2309 464

disponeras si att

i ny riikning dverfiires 2 3A9 464

F0reningens resultat och stiillning i rivrigt framgdr av efter{iiljande resultat- och balansriikning med
tilliiegsupp lysningar.



Resultatriikning

R$relscns intikter
fusavgifter, hyrormm

Rtirelsens kostngder
Fasti ghetskdtseVstiidning
Reparationer och underhdll
Taxebundna kostnader
Owiga driftskostnader
Ovriga ftrvaltnings- och rdrelsekostnader
L$ner, andra ersfltfiringarlpersonalkostnader
Fastighetsskatt
RSr*eresultat il6re avrkrivningar

Avskrivningar av anlSiggningstillgfl ngar
Bygenad
Maskiner och inventarier
Riirelseresultat

Resultat frln linensiella poster
Rf,nteintiikter
Skattertinta ej skattepliktig
Rfintekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostrader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Statlig skatt

fuets rcsultat
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2010-01-01
-2010-12-31
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2009-01-01
-2009-12-31Not

2267 294

-81 598
-783177
-606748
-69 665

-1,1,2984
-19  113
-86216

507 ?90

-135 437
0

372353

606
72

-272 tzs
't 993

-213 438

98 915

2255 849

-106 413
-7$ rcA
-src 592
-66 655
-61 889
-2t 514
-81 1s6
&4 459

-135 437
-948

5$8 084

691
67

-319 531
-2052

-320 825

187 259

0

98 915

-181

187 078

p&



Balansrflkning

TiIIg&ngar

AnHggningstillgfingar

Mater iell a mkiggnings til I gdngar
Byggnad
Mark

S*ama anliiggningstillgfl ngar

Omslttningstiltginga r

Konfr is ti ga for dringar
Fordran avgifter/hyror
Skattefordran
Gniga kortfristiga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna int6kter

Kassa, bmk ach vdrdepqper
Kassa och bank
Snmma omslittningstillgflngar

Sunma tillgingar

Brf Kronkvarnet 35
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2010-12-31 20gr-12-31Not

1 1

25 495 223
13 069 423
38 5G{ 646

38 s64 646

25 $A 660
B A69 423
38 700 0&!

38 700 oE:t

70
155 075

0
47 266

2$2 412

821 978
1 024 390

39 724 473

0
56340
9 738

47 069
1r3 148

987 242
1 100 350

39 664996

a
o.o
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2010-12-31 20frr-12-31Balansrlikning Not

Eget kapifal, och skulder

Eget kapitnl 12

Bwdet eget kapital
Inbotdda insatser
Fond ytke underhill

FrtUeget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Lbtffistiga skulder
Skulder tiil kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Momsskuld
Anstiitldas skatter
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda int5lCer

Surnuna eget kapital, och skulder

$tf,ltda s5kerheter

Ovriga strilldn panter ach s cikerheter .
Fastighetsinteckningar

l 3 16 800 000 16 800 000

19 354 830
190793

2t t45 623

2210 549
98 915

2399 464

22 4550a7

2s 073
3 000

108 060
273 776
4CI998

t7 209999

39 66.4996

9 235 040

19 354 830
r 258 574

20 613 400

I 555 694
187 078

1742172

22336172

18 090
I 950

367 701
180 560
558 301

17 368 3S1

39 724 473

19 235 000

T4

^J.mrvarcftirbindelser Inga Inga
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Till!i ggsupplysnin gar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovismngen har upgathts enligt irsredovisningslagen och Bokftiringsniimndens allmiinna rid.

Redovisningsprincipema har frriindrats fr6n fiireg&ende 6r.
Fdreningens fond lor yttre underhill redovisas i enlighet med Bokfdringsniimndens alhniinna rid
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning pfl adaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningskostnader och
ber?iknad ekonomiska livsliingd.
dvriga tillgingar och skulder har upptagits till anskafftingsvtuden dZir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

Byggnad
Inventarier

I A,rsavgifter, hyror mm

Arsavgifter
Hyror bost?ider
Hyror lokaler
Overlfltelse-/pantsiittningsavgift
F drsiikringsersaftning
Diverse int?ikter
Ersiittning underhill

2 Fastighetsskiitsel och stiidning

Sndnljning
Grovsopor
Sotning
Serviceavtal hiss
Entremattor
Stiidning entreprenad
Frirbrukningsmaterial

Brf Kronkvamen 35
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2010
0,5 0

0,0Yo

2010
I 501 128

158 177
579 083

8 500
20 400

2
0

2267 290

2At0
I 000
7 939

10 896
9 060
7 028

42 336
3 339

81 598

7(10)

2409
0,5 o/o

8,3 yo

2009
I  501 128

155  316
577 104

8 301
0
0

14 000
2255849

2009
0

9 837
25 680
8 135
6 969

48 942
6 850

106 413
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3 Reparationer och underhill

WS
Undercentraler
Tvdftstuga
Elinstallationer
Hiss
Fdrsdkringsskador
Portar
Konsult
Stambyte

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Viirmekostnader
El-och gaskosffiader
Soph6mfting

5 0vriga driftskmtnader

Fdrs*ringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga f0rvaltnings- och rGrelsekostnader

Ftirvaltningsarvode
Administration
Trivselkostnader
M0teskostnader
dvriga driffkosfrrader

7 L0ner, andra ersflttningar cch lrcrsoaalkostnader

Arbetsgivmavgifter
Styrelsearvode

E Fastighe&rkatt

Fastighetsskatt

20r0
r7 76s
5 271

21 494
0

I314
56 252
30 144

161 300
482 637
783 177

2010
42387

45t 528
6t 822
5 l  011

606 748

2010
59 968
9 697

69 665

2010
46 309
t2 837

0
3 838

50 000
112984

8(10)

2009
29 683

0
| 663
| 748
3 985

0
14 056

225 495
486 530
763 168

?00e
32799

394 644
36 r49
47 040

510 592

2fi)9
57 772
8 883

66 655

2009
46 309
11 500
4 080

0
0

61 889

2009
5  515

15 999
21514

2009
81 156

2010
4 441

t4 672
19 113

2010
86216

tks'qqw
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9 Byggnad ?

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingflende avskrivningar
Arets avskrirmingar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxerinssviirden mark

10 Inventarier

Ackumulerade anskaffnin gsviirden
Ingiende anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgflende redovisat viirde I

ll Fdrutbetalda kostnader och upplupna int$ikter

Fdrutbetald fiirsiikring
F0rutbetald kabel-TV

2010-r2-3r

27 087 450
27 087 454

-t 456 790
-r35 437

-r s92 227

25 495223

23 782 000
34 987 000
s8 769 000

20to-r2-3r

11  355
11 355

-1 I  355
0

-11 355

2010-12-31
44 671
2 398

47 469

e(lo)

2009-12-31

27 087 450
27 087 450

-1 321 353
-135 437

-t 456790

25 630 660

21 980 000
28 902 000
s0 882 000

2009-12-31

11  355
1r 3s5

-10 407
-948

-1r 355

2009-12-3r
45 078
2 188

41 266

.A,rets
resultat
187 078

-187 078
98  915
98 915

12 Fiiriindring av eget kapital

Belopp vid fuets inging
Reservering ythe fond
Iansprikt. yttre fond
Disposition av ftreg6ende
irs resultat:
Arets resultat
Belopp vid *rets utgflng

Inbetalda
insatser

19 354 830

Fond yttre
underhAll
1 258 570

176 307
-644 084

Balanserat
resultat

l 555 694
-n6 347
644 084

187 078

2210 54919 354 830 794 793

l/i<t rq le
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13 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek

Riintesats Villkors-
iindringsdag

l,68Yo 2011-06-01
1,88% 2011-09-01

l0(10)

2010-12-31 20a9-1124r

8 400 000 8 400 000
8 400 000 8 400 000

16 E00 000 16 800 000

14 Upplupna kostnader och liirutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna riintekostnader
Fdrutbetalda avgifter och hyror
Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupna kostnader arbetsgivaravgift er
Upplupen kostnad avgift kabel-TV

Stockholmdenlfl lb zotr
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( JohadrP6lsson
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G<irdn Oljeqvlst ,

Kassd,r

Revisorspiteckning

21s 2ot1

2010-12-31
1 869

50 671
27t 369

6 672
2 828

367
273 776

2009-12-31
1 927

0
t78 633

0
0
0

180 s60

e/"ffi;W
Kerstin Schewenius
Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Min revisionsberiitfelse har liimnats den



Revisionsberflttelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrdttsf6reningen Kronkvarnen 35 i Stockholm,
organisationsnummer 7 1 &t60-1 804.

Jag har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens fOrvaltning fdr ir
2010. Det iir styrelsen som har ansvaret fdr rdkenskapshandlingarna och
fdrvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen och forvaltningen pA
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
har planerat och genomf6rt revisionen f6r att i rimlig grad fdrsdkra mig om att
Arsredovisningen inte innehAller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I
revisionen ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning
av dem samt att bed6ma den samlade informationen i Arsredovisningen. Jag har
granskat vdsentliga beslut, Atgdirder och fdrhdllanden if6reningen f0r att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrdttslagen,
Arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppr€ittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
rdttvisande bild av fOreningens resultat och stiillning i enlighet med god
redovisningssed iSverige. ,

Jag tillstyrker att foren ingsstdmman faststdller resu ltatrdkn ingen och
balansriikningen, disponerar vinsten enligt fdrslaget i fdrvaltningsberdittelsen och
bevilja r styrelsen a nsvarsfri het for rdkenskaps6 ret.

Stockholm den 29 mars 2011

Bo Strage
Av foreningen vald revisor


