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Styrelsen for Brf Kronkvarnen 35 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Johan Pélsson ordfSrande
Kerstin Schewenius sekreterare
Goran Oljeqvist kassor
Carl Kennedy ledamot
Sven Odqvist ledamot
Yvonne Wengstrom suppleant

Revisorer har varit:
Bo Strage ordinarie
Curt Andersson suppleant

Valberedning:
Ingela Ekblad sammankallande
Charlotte Alfreds

Ordinarie foreningsstdmma holls 2010-04-27.
Styrelsen har haft fem protokollférda sammantrédden.

der aret 51 dsrétter Gverlatits:
Lgh 113 Widmar/Falkerhorn till Ekstrém
Lgh 151 Hatz till Ask/Solberg
Lgh 204 Lindgren till Berglund/Berglund Wallin
Lgh 241 Olofsson till Martensson/ Holmkvist

Antalet medlemmar vid &rets slut uppgick till 50 st. (36 roster)

Verksamheten
Foreningen &ger fastigheten Kronkvarnen 35.
Totalt taxeringsvirde, 58 769 000 kr, varav bostdder 55 000 000 kr och lokaler 3 769 000 kr.

Foreningen upplater 36 bostadsldgenheter med bostadsritt, tvd med hyresrétt, fyra lokaler med hyresritt,
samt tva lagerlokaler med hyresrétt.

Fastigheten
Fastigheten &r fullvérdeforsdkrad hos Lénsforsékringar.
Som tillaggsforsikring finns s.k.styrelseansvarsforsékring.

Administration
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Rddrum AB.

Lokalhyror

Samtliga lokaler &r uthyrda.

Restaurang Sabai Soongs kontrakt har forlangts med tre &r fran 2011-02-28.

Hyreskontraktet med Eleo AB for kontorslokalen i kéllaren har per 2011-09-01 sagts upp for justering av
hyran. Férhandling om forléngning pagér.
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Lan T .
Fastighetens 1an ligger kvar hos Stadshypotek. Ingen amortering har gjorts under éret.

Av den totala laneskulden 16 800 000 kr har foreningen valt att inte léngre ligga kvar med rorlig rénta utan
har 2010-06-01 bundit halften av 1anet, 8 400 000 kr, pa ett &r till rdntan 1,68%. Den resterande hélften av
lanet har 2010-08-25 bundits pa drygt ett ar till 2011-09-01 till réntan 1,88 %.

Ombyggnad och underhélisplan

Under &r 2010 har arbetet med att stegvis genomfora forbéttrings- och underhélisatgérder vad géller
stammar fortsatt. Renoveringstakten i foreningen har under 2010 varit ndgot béttre &n tidigare &r, men
fortfarande relativ aterhallsam sett till behovet av stamrenovering. Renovering innefattande stambyte har
skett i 11 lagenheter under &ret, varav badrum och kok i tva lagenheter, enbart badrum i tre ldgenheter,
samt kok i 6 ldgenheter.

Efter det att behovet av att snarast byta stammar lyfts fram vid tidigare &rsméten har forhoppningen varit,
att fler medlemmar mer aktivt skulle ta beslut om renovering av sina kék, WC och badrum. S& har
fortfarande bara delvis blivit fallet och dérfor kvarstér i nértid som enda riktigt stora aktuella
ombyggnadsfriga att fortsitta och slutfdra stambyte i hela fastigheten. Féreningen avser att under 2011
pébérja arbetet med stambyte i kéllaren.

Ett antal medlemmar #r intresserade av att fa balkong och har under 2010 bildat en "balkonggrupp" vars
syfte #r att undersoka mojligheterna att £ tillsténd till sédan byggnation. En specialiserad byggnadsfirma
har anlitats av gruppen for att ta fram underlag inf6r en eventuell ansékan om byggnadslov.

Nagot direkt och pékallat behov att byta ut och modernisera hissarna finns for nérvarande inte, men
maskineriet dr av gammalt datum och f6reningen méste dérfor riikna med att utbyte och modernisering kan
bli nddvindig inom en inte alltfor avldgsen framtid.

A

Arets underhall

Liksom tidigare har det huvudsakliga arbetet varit kopplat till stambytesfrdgan. Vid de renoveringar som
skett har foreningen 16pande anlitat den tekniska konsulten Waldemar Rosborg. Han har huvudsakligen
overvakat och inspekterat de renoveringsarbeten som skett i olika lagenheter.

Foreningen har under aret haft en mindre vattenlécka i en ldgenhet.

Foreningen har under &ret kopt in en ny och effektivare mangel.

Ovrigt

Foreningen har triffat forlikning med tidigare medlemmarna Strom-Eklund i den tvist som redovisades i
foregaende ars forvaltningsberittelse. Forsdkringsersittning, advokatarvode och forlikningsbelopp ar
redovisade i not 1, 3 och 6 i bifogad resultatrikning som forsikringserséttning, forsékringsskador resp
Ovriga driftkostnader.

Féreningen har tecknat avtal med Stokab om indragning av fiberkabel i fastigheten. Arbetet paborjades
2010 och #r ténkt att slutforas under férsta halvaret 2011.

Foreningen har i borjan av 2010 blivit medlem i bostadsréttsorganisationen SBC. Foreningen har genom
medlemskapet tagit fram en egen hemsida pa Internet vilket m&jliggér forbattrade forutséttningar for
foreningen kommunicera information till medlemmarna. Medlemskapet i SBC har forléngts till att &ven
gélla for 2011.
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Ekonomi »

Rénteldget har inledningsvis under 8ret varit nere pa mycket laga nivaer for att direfter stiga 14ngsamt.
Finansmarknaden har varit orolig och det har darfor varit svarbeddmt att forutse rénteutvecklingen.
Mot denna bakgrund har féreningen valt att binda réntan pa ett r pé sin laneskuld. Foreningen maste
rdkna med att l&nekostnaden kommer att stiga ordentligt under de nirmaste &ren for att dter hamna pa
nivéer for reporéntan kring 3-4 procent. Det kommer att innebéra en icke obetydlig kostnadsfordyrning
jamfort med kostnaden under 2010. Energikostnaderna, fjarrvirme och eluppviarmda stuprér och
takréannor, har under aret varit de hogsta hittills framst beroende pa tvé kalla vinterhalvar.

Sammantaget s& har kostnaderna ungeférligen legat i nivd med budget.

Resultat allni

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning tkr 2267 2256 2118 2147 2029
Rorelseresultat tkr 372 508 504 502 750
Resultat efter finansiella poster tkr 99 187 - 313 -118 315
Balansomslutning tkr 39665 39724 39348 39558 39586
Arsavgifter kr/kvm 608 608 608 608 579

Framtida utveckling
Foreningen har sedan fastigheten forvarvades 1998 genomfort olika forbéttrings- och
underhéllsétgérder. Foreningen har samtidigt 16pande kunnat redovisa stabila och positiva ekonomiska

resultat och kassafléden. Féreningen har under aret genomfort det underhall och de forbéttringar som varit

nddvéndiga. Stambytesfrdgan har utretts och stimman 2008-05-06 beslét att fortsdtta den inslagna vigen
med stegvisa stambyten. Kostnaderna for dessa arbeten har under senare tid 6kat, dock inte i sddan
omfattning att féreningen varit tvungen att ta upp nya 1an for att finansiera renoveringsarbetet.

Vid de mer omfattande arbeten med stamrenovering innefattande utbyte av stammar i kéllaren, som enligt

styrelsens uppfattning bor ske inom de nérmaste 1-2 &ren, kommer foreningen vara tvungen till
lanefinansiering eller kapitaltillskott frén medlemmarna.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

balanserad vinst 1742772
arets vinst 98 915
reservering yttre fond enligt stadgar - 176 307
ianspraktagande yttre fond 644 084
summa 2 309 464

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores 2 309 464

Foreningens resultat och stéllning i 6\}rigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Loner, andra erséttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anliggningstillgangar

Byggnad
Maskiner och inventarier

Rdrelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintékter

Skatterénta ej skattepliktig

Réntekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Statlig skatt

Arets resultat

Not

0O N s W

2010-01-01
-2010-12-31

2267 290

-81 598
-783 177
-606 748

-69 665
-112 984

-19113

-86 216
507 790

-135 437
0
372 353

606

72

-272 123
-1 993
-273 438

98 915

98 915
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2009-01-01
-2009-12-31

2 255 849

-106 413
-763 160
-510 592
-66 655
-61 889
-21 514
-81 156
644 469

-135 437
-948
508 084

691

67

-319 531
-2 052
-320 825

187 259

-181

187 078
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 9 25 495 223 25 630 660

Mark 13 069 423 13 069 423
38 564 646 38 700 083

Summa anliiggningstillgangar 38 564 646 38 700 083

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror 0 70

Skattefordran 56 340 155075

Ovriga kortfristiga fordringar 9738 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 47 069 47 266

113 148 202 412

Kassa, bank och vardepapper

Kassa och bank 987 202 821978

Summa omsiittningstillgangar 1100 350 1 024 390

Summa tillgangar 39 664 996 39 724 473
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Momsskuld

Anstilldas skatter

Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital, och skulder

Stillda siikerheter

Ovriga stdllda panter och sékerheter.
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2010-12-31

19 354 830
790 793
20 145 623

2210 549
98915
2 309 464

22 455 087

16 800 000

25073
3 000
108 060
273776
409 909

17 209 909

39 664 996

19 235 000

Inga
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2009-12-31

19 354 830
1258 570
20 613 400

1555 694
187 078
1742772

22 356 172

16 800 000

18 090
1950
367701
180 560
568 301

17 368 301

39 724 473

19 235 000

Inga

A
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna har foréndrats fran foregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivning pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
beriknad ekonomiska livslangd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Noter

Avskrivningar i procent

2010 2009
Byggnad 0,5 % 0,5 %
Inventarier 0,0 % 8,3 %

1 Arsavgifter, hyror mm :
2010 2009
Arsavgifter 1501 128 1501 128
Hyror bostéder 158 177 155316
Hyror lokaler _ 579 083 577 104
Overlatelse-/pants#ttningsavgift 8 500 8301
Forsakringsersittning 20 400 0
Diverse intakter 2 0
Erséttning underhéll 0 14 000
2267290 2 255 849

2 Fastighetsskotsel och stiidning

2010 2009
Snéréjning 1000 0
Grovsopor ' 7 939 9 837
Sotning 10 896 25 680
Serviceavtal hiss 9 060 8 135
Entremattor 7 028 6 969
Stddning entreprenad 42 336 48 942
Forbrukningsmaterial 3339 6 850
81 598 106 413

“&
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3 Reparationer och underhall T .

VVS
Undercentraler
Tvéttstuga
Elinstallationer
Hiss
Forsdkringsskador
Portar

Konsult

Stambyte

4 Taxebundna kostnader
Vattenkostnader
Virmekostnader

El-och gaskostnader
Sophémtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Trivselkostnader

Moteskostnader
Ovriga driftkostnader

7 Loner, andra erséttningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

2010

17 765
5271
21494
0

8314
56 252
30 144
161 300
482 637
783 177

2010
42 387
451 528
61 822
51011
606 748

2010
59 968
9697
69 665

2010
46 309
12 837

0

3838

50 000
112 984

2010
4 441
14 672
19113

2010
86216
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2009
29 683
0

1663
1748
3985

0

14 056
225495
486 530
763 160

2009
32799
394 604
36 149
47 040
510 592

2009
57772
8 883
66 655

2009
46 309
11 500

4 080

61 889

2009
5515
15 999
21514

2009
81 156

S
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9 Byggnad .

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV

12 Foridndring av eget kapital

Belopp vid &rets ingng
Reservering yttre fond
lansprakt. yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser
19 354 830

19 354 830

2010-12-31
27 087 450
27 087 450

-1 456 790
-135 437
-1592 227

25 495 223
23 782 000

34 987 000
58 769 000

2010-12-31

11355

11 355

-11 355

-11 355

2010-12-31
44 671
2398

47 069

Fond yttre
underhall
1258 570

176 307
-644 084

790 793

Balanserat
resultat
1555694
-176 307
644 084

187 078

2210 549
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2009-12-31

27 087 450
27 087 450

-1321 353
-135 437
-1 456 790

25 630 660

21 980 000
28 902 000
50 882 000

2009-12-31

11355
11 355

-10 407
-948
-11 355

2009-12-31
45078
2188

47 266

Arets

resultat
187 078

-187 078
98 915
98 915
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13 Skulder till kreditinstitut <
Riintesats Villkors- 2010-12-31 2009-12-31
dndringsdag
Stadshypotek 1,68%  2011-06-01 8 400 000 8 400 000
Stadshypotek 1,88%  2011-09-01 8 400 000 8400 000

16 800 000 16 800 000

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna sociala avgifter 1869 1927
Upplupna réntekostnader 50 671 0
Forutbetalda avgifter och hyror 211 369 178 633
Upplupen kostnad styrelsearvode 6672 0
Upplupna kostnader arbetsgivaravgifter 2 828 0
Upplupen kostnad avgift kabel-TV 367 0
273776 180 560

Stockholm den A7 /2, 2011
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Kerstin Schewenius

Sekreterare
jm Oljeqvist * Carl Kennedy
Kassor Ledamot

7
Sven Oddvist
Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 27/3 2011




Revisionsberattelse

&

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kronkvarnen 35 i Stockholm,
organisationsnummer 716460-1804.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar
2010. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. |
revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattsiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

I

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrédkningen och
balansrdkningen, disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 mars 2011

Bo Strage
Av féreningen vald revisor



