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Styrelsen for Brf Kronkvarnen 35 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-02-15, den ekonomiska planen 1998-09-22 och nuvarande
stadgar 2014-08-23.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Kronkvarnen 35 beviljades bygglov 1898. Bygglov for total ombyggnad och
modernisering beviljades 1942. Fastigheten har vardear 1930. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2949 kvm varav 2629 kvm utgdr lagenhetsyta och 320 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan &r
778 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsdkrad genom Lansforsakringar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen.

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Under 2014 har stambytet fortsatt, framst i samband med &garbyten. Begransade arbeten aterstari 39 A. 1 39 B
kommer bland annat en hel kéksstam att bytas under varen 2015. Vidare aterstar att atgarda den centrala
avloppsledningen i kéllaren. Avsikten &r att i forsta hand inspektera denna for att bedéma om den kan renoveras
med relining. Arbetet med ett totalt byte ar omfattande med bl a flytt av stora sandvolymer. Om relining visar sig
mojlig kan renovering av kallarens ytskikt mm inledas sa snart reliningen slutforts. En vattenlacka i Sabai Songs
fettavskiljare i borjan av 2015 med éversvamning i kéllaren visade att fragan om centralavioppet &r angeldgen, bl
a eftersom avrinningen genom golvbrunnarna fungerade daligt. En brand i Sabai Songs utsugsflakt vid arsskiftet
orsakade inga skador pa fastigheten.

Féreningen har under 2014 inlett kontakter med inredningsféretag for att renovera trappuppgangarnas ytskikt.
innan beslut fattas avvakias totalkostnaden fér hissbytena.

Vissa armaturer kommer att bytas men globerna behalls och monteras successivt om f&r LED lampor. Detta
kommer att innebara véasentligt langre driftstid, farre/enklare lampbyten och lagre elférbrukning.

Féreningen har &ven beslutat att under varen 2015 renovera éntrefasaden i hérnan hos Sabai Song sa snart
klimatet tillater. Detta géller ocksa avidgsnade av klotter,
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| slutet av 2014 tecknade féreningen avtal med Hissgruppen AB om byte av hissmaskineri och renovering av
ytskikt i och utanfor hissarna. Arbetet utférs under preliminért 3 veckor per hiss under varen 2015. Avsikten ar att
samtidigt fa godkannande for dragning av fiber och eventuellt &ven nya elstigare i hisschakten.

Fragan om balkongbygget har fatt sta tillbaka for hissbytet. Under 2014 har féreningen 1atit modifiera ritningarna
hos Hagerius arkitektkontor enligt SBKs synpunkter. Féreningen har 2015 inlett arbetet med att séka bygglov i
eget namn for saval gata som gard baserat pa de modifierade ritningarna. Planen &r att sedan bygglov erhallits
anyo undersdka intresset fér balkonger baserade pa bygglovet. Om intresset kvarstar maste sedan
konstruktionsritningar upprattas for takaltanerna, sa att dessa kan byggas med tillracklig avvattning, vérme- och
ljudisolering, och offerter begéras in.

| nara anslutning till balkongbygge/stéllningsresning ligger 6versyn, reparation och ny isolering av yttertaket. Vid
inspektion har yttertaket inte uppvisat allvarligare skador utom att den vertikala putsen pa 5 tr har sléappt vid flera
tillifallen och riskerar att falla med pa gatan. Detta kan behdva atgérdas med fortur. Infér staliningsbygge péa
garden maste sannolikt barigheten bedémas genom provtagning pa betongen. Vid okularbesiktning fanns dock
inte hér nagra allvarligare skador.

Sedan hosten 2014 pagar en utvardering om féreningen skulle vinna pa att komplettera Fortums fjarrvarme med
egen bergvéarme.

| samband med agarbyten/ombyggnader uppstar regelmassigt fragan om tillracklig trefasel &r tillganglig.
Forenklat kan ségas att alla kan inte f& detta fér samtidig anvéndning pa nuvarande stigarledningar och med
nuvarande inkommande huvudledning fran Fortum. Kostnaderna fér ny huvudledning och eventuelit ny
kabeldragning har annu inte uppskattats.

Styrelsen hoppas att under 2015 inleda besiktningen av samtliga lagenheter, bl a vad géller VVS- och
elinstallationer.

Inga storre arbeten som inte aviserats/upphandlats under 2014 kommer att bedrivas om inte skadesituationer
uppstar eller kan befaras. Bland aviserade arbeten har putsslappet pa 5 tr, fortsatta stambyten och undersékning
ay centralavloppet prioritet.

Dérrarna &r dock ett standigt problem. Under langa perioder gar de inte i 1as. Detta géller sarskilt Artillerigatan 44.
Om inte reglarna dar gar att blockera, kan en ny dorriésning behéva upphandlas.

Fastighetsskoétseln fungerar inte heller tillfredstallande t ex vad galler lampbyten, sopnedkasten, den bristande
ordningen i kéallaren liksom allman tillsyn. Uppenbarligen &r hittillsvarande ansats med frivilliga insatser inte
tillracklig. Kontakter kommer att tas med angransande féreningar om huruvida vi kan kopa tjanster fran
entreprendrer som de anvander. Detta kommer i sa fall att direkt paverka avgifterna.

Det maste aterigen papekas att féreningen inte har nagot grovsoprum, att kartonger mm inte far lagras i
trappuppgangarna eller kallargdngarna samt att endast mindre pasar med hushallsavfall far slangas i
sopnedkasten.

Pa fsrekommen anledning maste papekas att handvaskor eller stévlar inte ar hushallsavfalll
Atervinningscentral finns pa helgerna vid KTH pé Lindstedtvagen.

Manga foéreningar har liknande problem och funnit att enda I6sningen ar att stédnga sopnedkasten med nytt

soprum pa garden. Férhoppningsvis ska vi inte tvingas till samma atgérder.

Byggnadens tekniska status
Stambyte Succesivt stambyte pagar sedan 2008




Brf Kronkvarnen 35 3(11)
Org.nr 716460-1804

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 37 st medlemsléagenheter varav 7 st har 8verlatits helt eller delvis under aret.
Féreningen upplater med hyresréatt 1 st bostad och 6 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
Kontor 46 kvm 2017-09-30
Salong 61 kvm 2018-09-30
Restaurang 52 kvm 2017-02-28
Restaurang 135 kvm 2017-02-28
Restaurang 20 kvm 2017-02-28
El och styrutrustningscentral 6 kvm 2016-12-31

Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av
styrelsen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Curt Andersson Ordférande

Goran Oljeqvist Kassor

Lovisa Meijer Sekreterare tom 140903

Karl Ask Ledamot tom 140521 och fr o m 140903
Bo Ekman Ledamot fro m 140521

Natasha Acar Suppleant tom 140521

Karl Ask Suppleant from 140521 t o m 140903
Filip Fredriksson Suppleant from 140521 t o m 140805
Nils Unckel Revisor tom 140521

Mikael Klasson Revisor fr o m 140521

Johan Pélsson Revisorsuppleant

| tur att avga &r Goéran Oljeqvist. Lovisa Meijer och Filip Fredriksson har flyttat och i samband dérmed
lamnat sina uppdrag. Ordférande &r vald pa ett ar. Ovriga i styrelsen &r valda till 2016. Revisor och
revisorsuppleant ar valda pa ett ar.

Ordinarie féreningsstdmma holls 14-05-21. Extra stdmma holls 14-06-24.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 8 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
Arvoden till styrelse (och internrevisor) har utbetalts med 24 500 kr.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 68 813 000 kr varav 42 184 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 64 600 000kr samt lokaler 4 213 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
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Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under 2014, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsaéttning 2 287 848 2 301 821 2 671688 2258 099
Resultat efter fin. poster 576 058 826 392 735794 -838 219
Soliditet % 68 61 56 55
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 608 608 608 608
Lan/kvm bostadsrattsyta 5018 6 796 6 969 6 807
Elkostnad/kvm tfotalyta 17 18 18 20
Varmekostnad/kvm totalyta 148 154 155 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 17 16 13
Avséttn. till underhallfond/kvm tot. 70 70 60 60

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intédkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3441478
reservering yttre fond enligt stadgar -206 439
iansprakstagande yttre fond 104 703
arets vinst 576 058

3915800

disponeras s att
i ny rékning dverfores 3915800

Foéreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

2287 848
2287 848

-972 903
-161 584
-27 964
-151 659
-1 314110
973 738

57 437
-455 117
-397 680

576 058

576 058

576 058

5(11)

2013-01-01
-2013-12-31

2 301 821
2301 821

-857 687
-69 393
-21 263
-16 222

-964 565

1 337 256

3799
-514 663
-510 864

826 392

826 392

826 392
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

39 030 448

.39 030 448

39 030 448

1110
54 585
34 533
90 228

2377724
2377724
2 467 952

41 498 400

6 (11)

2013-12-31

39182 107
39 182 107

39 182 107

3194
75 890
50 690

129 774

6 145 514
6 145 514
6 275 288

45 457 395
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Balansrakning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23811335
Fond for yttre underhall 484 482
Summa bundet eget kapital 24 295 817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3339742
Arets resultat 576 058
Summa fritt eget kapital 3915800
Summa eget kapital 28 211 617

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 700 000
Summa langfristiga skulder 12700 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 106 636
Ovriga skulder 206 199
Forutbetalda avgifter och hyror 208 138
Upplupna kostnader 9 65 810
Summa kortfristiga skulder 586 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 498 400

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sékerheter

Ovriga stéllda panter och dirmed jamforliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 19 235 000
Summa stéllda sakerheter 19 235 000

Ansvarsforbindelser Inga

7 (11)

2013-12-31

23811 335
382 746
24 194 081

2615086
826 392
3441 478
27 635 559

17 200 000
17 200 000

75 066
204 358
241 850
100 562
621 836

45 457 395

19 235 000
19 235 000

inga




Brf Kronkvarnen 35 8 (11)
Org.nr 716460-1804

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna &r férandrade jamfort med féregdende ar och fsljer fran 1/1 2014
Bokféringsnamndens allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 0,5%
Stambyte 25%

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2014 2013
Arsavgifter bostader 1539 465 1504 544
Hyresintakter bostader 107 480 155 564
Hyresintakter lokaler, moms 577 464 578 110
Deb. fastighetsskatt, moms 42 577 42 618
Pantférskrivningsavgift 5324 4 875
Overlatelseavgift 11109 13 317
Ovriga fakturerade kostnader 0 2800
Ores- och kronutjamning -11 -7
Ovriga rérelseintakter 4 440 0

2 287 848 2 301 821
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Not 2 Fastighetskostnader

2014 2013
Hyreslokal 0 1 000
Tvéattstuga 5638 214
Kallarutrymme 10 394 17 533
Soprum 16 074 514
Dérrar och las 489 0
VA 104 703 7077
Varme 16 637 0
El 0 2728
Hissar 22 440 19 478
Portar 1919 8133
Tak 5894 0
Fasader 2018 0
Ovriga rep./underhall 2793 978
Stadning grundavtal 42 321 41 617
Stadning extradebiteringar 3546 0
Hyra entrémattor 7482 7 236
Ovr besiktn/kontroll 0 2 664
Serviceavtal 0 2627
Hiss serviceavtal 10 350 7 480
Elavgifter 48 973 52 060
Uppvarmning 436 768 454 958
Vatten 42 884 49 224
Sophamtning 42 065 38 032
Grovsopor 8421 8 406
Fastighetsférsakring 42322 40 121
Kabel-tv 10 394 7 499
Fastighetsskatt 42130 42 130
Kommunal fastighetsavgift 46 246 45 980
972 901 857 689

Not 3 Ovriga externa kostnader
2014 2013
Foérbrukningsmaterial 4904 6 666
Administration, kontorsmaterial 2033 2097
Styrelseomkostnader 0 120
Méteskostnader 2603 2706
Arvode ekonomisk forvaltn. 47 678 47 678
Extradeb. ekonomisk férvaltning 3027 2 250
Konsultarvoden 71681 0
Bankkostnader 3007 2875
Medlems- och féreningsavgifter 5250 5000
Ovriga externa kostnader 21400 0

161 583 69 392
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

Forutbetald férsékring

Forutbetald kabel-TV

Foérutbetald ekonomisk férvaltning
Upplupen intékt debiterad fastighetsskatt

Not 7 Férandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 19 875325 3936010
Reservering ytire fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

lansprakstagande yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

19 875 325 3936 010

10 (11)

576 058
576 058

2014 2013

24 500 18 550

3464 2713

27 964 21 263

2014-12-31 2013-12-31

27 736 190 27 539 194

0 196 996

27 736 190 27 736 190

-1 623 506 -1 607 284

-151 659 -16 222

-1 775 165 -1 623 506

25961 025 26 112 684

26 629 000 26 629 000

42 184 000 42 184 000

68 813 000 68 813 000

25 961 025 26 112 683

13 069 423 13 069 423

39 030 448 39182 106

2014-12-31 2013-12-31

31938 31676

2595 2598

0 11920

0 4 496

34 533 50 690
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
382746 2615086
206 439 -206 439
826 392
-104 703 104 703
484 482 3339742

Arets
resultat
826 392

-826 392
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 3,16 2015-06-01 8 400 000 8 400 000
Stadshypotek 1,65 2016-09-01 4 300 000 8 800 000
12 700 000 17 200 000
Not 9 Upplupna kostnader
2014-12-31 2013-12-31
- Upplupen kostnad konsulttjanster 6 704 0
Upplupen kostnad el 3819 0
Upplupen kostnad grovsopor 716 0
Upplupen kostnad vatten 4220 0
Upplupen kostnad stambyte 0 33018
Upplupen kostnad extra deb. ekonomisk férvaltning 0 1859
Upplupen rantekostnad 50 350 65 685
65 809 100 562
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